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1. PRZYCZYNY WYZNACZENIA STREF PLANISTYCZNYCH
W GRANICACH OKRESLONYCH W PLANIE OGOLNYM, W TYM
PRZEDSTAWIENIE OBLICZEN POTWIERDZAJACYCH SPELNIENIE
WARUNKU, O KTORYM MOWA W ART. 13D UST. 1 ALBO 3

Zgodnie z art. 13d ustep 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 z pézn. zm.) przy wyznaczaniu stref planistycznych: strefy wielofunkcyjnej
z zabudowa mieszkaniowg wielorodzinng (SW), strefy wielofunkcyjnej z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng
(SJ), strefy wielofunkcyjnej z zabudowg zagrodowa (SZ), w pierwszej kolejnosci uwzglednia si¢ obszary, dla
ktérych w obowigzujacych miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego okreslono przeznaczenie
umozliwiajace realizacje funkcji mieszkaniowej, obszary uzupehlienia zabudowy oraz obszary z istniejaca
zabudowa o funkcji mieszkaniowej, z wytaczeniem luk w tej zabudowie.

W zwiazku z powyzszym nalezy obliczy¢ chlonno$¢ terendw niezabudowanych, umozliwiajacych
realizacj¢ funkcji mieszkaniowej, objetych obowigzujacymi planami miejscowymi oraz chionnos$¢ terenow
niezabudowanych wystepujacych w ramach wyznaczonego obszaru uzupetnienia zabudowy. Chtonno$¢ wyrazona
jest liczba ludnosci — to przewidywana liczba mieszkancoéw, ktora bedzie zamieszkiwata tereny obecnie
niezabudowane, dla ktérych z planu ogdlnego wynika mozliwos$¢ realizacji zabudowy mieszkaniowej przy

optymalnym wykorzystaniu terenow.

CHEONNOSC TERENOW NIEZABUDOWANYCH, W TYM LUK W ISTNIEJACEJ
ZABUDOWIE NA OBSZARACH DLA KTORYCH W OBOWIAZUJACYCH
MIEJSCOWYCH PLANACH ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
OKRESLONO PRZEZNACZENIE UMOZLIWIAJACE REALIZACJE FUNKCJI
MIESZKANIOWEJ

W celu obliczenia chionnosci terenéw niezabudowanych objgtych miejscowymi planami
zagospodarowania przestrzennego postuzono si¢ warto§ciami opartymi na analizie istniejacego zagospodarowania
na obszarze gminy Baranowo. Na obszarze obowigzujacych plandw miejscowych mozna realizowa¢ zabudowe
mieszkaniowa jednorodzinng oraz zabudowe zagrodows. Przyj¢to powierzchni¢ nowopowstalych dziatek
budowlanych o funkcji mieszkaniowej jednorodzinnej wynoszacg 500 m? (zgodnie z minimalng powierzchnig
nowo wydzielanej dziatki wskazang w MPZP przyjetym Uchwatg Nr X/43/2024 Rady Gminy Baranowo z dnia
16 grudnia 2024 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Baranowo)
oraz o funkcji zagrodowej — 3000 m? (zgodnie z art. 93 ustep 2a ustawy o gospodarce nieruchomosciami (Dz.U.
2024 poz. 1145 z p6ézn. zm.)). Zatozono, ze na jednej dzialce znajdowacé si¢ bedzie jeden budynek mieszkalny
i zamieszka w nim $rednio 3,02 osoby. Zgodnie z danymi GUS (stan na 31.12.2024 r.) na jedno mieszkanie

w gminie Baranowo przypada $rednio 3,02 osoby.

Na potrzeby niniejszego opracowania przyjeto ze przeznaczenie terenu wskazane jako ,,R - tereny rolnicze”
w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego gminy Baranowo (Uchwala X/43/2024 Rady Gminy
Baranowo z dnia 16 grudnia 2024 r.), gdzie wystepuje zapis w tekscie planu o tym, ze dla terendw rolniczych ,,R”
wdopuszcza sig mozliwosé lokalizacji zabudowy zagrodowej zwiqzanej z nowym gospodarstwem rolnym
o powierzchni przekraczajqcej srednig powierzchnie gospodarstwa rolnego w gminie Baranowo, pod warunkiem,
ze jest usytuowana w catosci lub w czesciach na obszarze gminy Baranowo ” nie bedzie brany pod uwage przy
wyliczeniach chtonnosci terendw niezabudowanych na obszarach objetych obowigzujacymi planami miejscowymi

dla ktorych okreslono przeznaczenie umozliwiajace realizacj¢ funkcji mieszkaniowe;.



Tabela 1 Chtonnos¢ terenéw niezabudowanych, w tym luk w istniejacej zabudowie, na obszarach objetych obowiazujacymi planami miejscowymi
Udzial - Chlonnos$é zabudowy L x
. . . . Minimalna . c A Chlonno$é zabudowy
Numer Przeznaczenie w Powierzchnia zabudowy Udzial zabudowy A . mieszkaniowej g
L.p N 2 . . . . powierzchnia . ., zagrodowej [liczba
uchwaly planie miejscowym terenu [m-] mieszkaniowej zagrodowej s s 2 jednorodzinnej .
. . . dzialki [m~] . . dzialek]
jednorodzinnej [liczba dzialek]
1 MN 9471 204,09 1,0 500 18 942
2 | X/43/2024 MN/U 480 185,97 0,5 500 480
3 RM 751 087,01 1,0 1,0 3000 250
Suma dzialek mozliwych do wydzielenia 19 423 250
58 657 755

Chlonnos$¢ wyrazona w liczbie os6b w podziale na rodzaj zabudowy

Suma chlonnosci wyrazona w liczbie os6b

59 412

- oznaczenie MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
- oznaczenie MN/U — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i/lub zabudowy ustugowej,

- oznaczenie RM - teren zabudowy zagrodowej;




Chtonnos$¢ obszaréw niezabudowanych, w tym stanowigcych luki w istniejacej zabudowie na obszarach
objetych miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego w gminie Baranowo wynosi 59 412 oséb,
W tym:

e dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — 58 657 0sob,
¢ dla zabudowy zagrodowej — 755 os6b.
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[] GRANICA OBREBOW GEODEZYINYCH

[77] oBSZARY NIEZABUDOWANE, W TYM STANOWIACE LUKI W ISTNIEJACE] ZABUDOWIE

B 0BszARY W OBOWIAZUIACYCH PLANACH MIEJSCOWYCH, NA KTORYCH MOZNA LOKALIZOWAC ZABUDOWE MIESZKANIOWA (OBSZARY ZAGOSPODAROWANE)
Rysunek 1 Obszary niezabudowane, w tym stanowiace luke w istniejacej zabudowie na obszarze objetym obowiazujacymi

planami miejscowymi
Zrodlo: opracowanie wiasne



CHEONNOSC TERENOW NIEZABUDOWANYCH, W TYM LUK W ISTNIEJACEJ
ZABUDOWIE W OBSZARACH UZUPELNIENIA ZABUDOWY W RAMACH
ISTNIEJACEJ ZABUDOWY POZA OBSZARAMI DLA KTORYCH
W OBOWIAZUJACYCH MIEJSCOWYCH PLANACH ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO OKRESLONO PRZEZNACZENIE UMOZLIWIAJACE
REALIZACJE FUNKCJI MIESZKANIOWEJ

Obszary uzupetnienia zabudowy, zlokalizowane poza obszarami dla ktorych w obowiazujacych
miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego okre§lono przeznaczenie umozliwiajace realizacje
funkcji mieszkaniowej, stanowigce tereny niezabudowane, w tym luki w istniejacej zabudowie, zajmuja
powierzchnic 180 826,72 m2. W tym w strefie wielofunkcyjnej z zabudowg mieszkaniows jednorodzinng znajduje

sie 177 823,29 m? a w strefie wielofunkcyjnej z zabudowa zagrodowsa 3 003,43 m>.

W zwiazku z szerokim zakresem przeznaczen w profilu podstawowym tych stref przyjeto, ze zabudowa
zwiazana z funkcja mieszkalng be¢dzie stanowila 60% terenu. Pozostaty obszar bedzie przeznaczony m.in. tereny
ustugowe, tereny komunikacji, tereny infrastruktury technicznej, tereny zieleni urzadzonej, tereny produkcji

w gospodarstwach rolnych.

Do obliczenia chtonnosci na obszarach niezabudowanych potozonych w granicach obszaréw uzupetnienia
zabudowy poza obszarami dla ktérych w obowigzujacych miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego
okreslono przeznaczenie umozliwiajace realizacje funkcji mieszkaniowej, postuzono si¢ wskaznikami przyjetymi
przy obliczaniu chlonno$ci obszaré6w w granicach obowigzujacych planéw miejscowych. Powierzchnia
nowopowstatych dziatek budowlanych o funkcji mieszkaniowej jednorodzinnej wynoszaca 500 m? oraz o funkcji
zagrodowej — 3000 m”. ZaloZono, Ze na jednej dzialce znajdowa¢ sie bedzie jeden budynek mieszkalny i zamieszka
w nim $rednio 3,02 osoby. Zgodnie z danymi GUS (stanna 31.12.2024 r.) na jedno mieszkanie w gminie Baranowo
przypada $rednio 3,02 osoby.

Tabela 2 Chtonno$¢ terendw niezabudowanych, w tym luk w istniejacej zabudowie, na obszarach uzupehienia zabudowy,

w ramach istniejacej zabudowy poza obszarami dla ktdérych w obowiazujacych miejscowych planach zagospodarowania
rzestrzennego okre$lono przeznaczenie umozliwiajace realizacje funkcji mieszkaniowej

Strefa Powierzchnia | Udzial funkeji lzai‘e‘r“;i‘:l‘:ﬁa Liczba dzialek | rg;ﬁ’:i‘v"ficczbie
planistyczna obszaru [m?] mieszkaniowej powierz 2 chlonnych y %
dzialki [m?] osob
SJ 177 823,29 0,6 500 213 644
SZ 3003,43 0,6 3000 1 3
SUMA 647

Chtonno$¢ potozonych na terenie gminy Baranowo obszardéw uzupetnienia zabudowy poza obszarami dla
ktorych w obowigzujacych miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego okreslono przeznaczenie

umozliwiajace realizacj¢ funkcji mieszkaniowej wynosi 647 0sob.

POROWNANIE ZAPOTRZEBOWANIA NA NOWA ZABUDOWE
7 CHLONNOSCIA TERENOW NIEZABUDOWANYCH

Zapotrzebowania na nowa zabudowe¢ mieszkaniowg w gminie Baranowo bedzie wynosi¢ 1008 oséb,

zgodnie z punktem 4 podpunktem 6 niniejszego uzasadnienia.



Chlonnos¢ teren6w niezabudowanych, w tym stanowiacych luki w istniejacej zabudowie, zlokalizowanych
na obszarach obowigzujacych plandw miejscowych przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa wynosi
59 412 0s6b. Natomiast chtonno$¢ potozonych na terenie gminy Baranowo obszarow uzupehnienia zabudowy
wystepujacych poza obszarami dla ktorych w obowigzujacych miejscowych planach zagospodarowania

przestrzennego okreslono przeznaczenie umozliwiajace realizacj¢ funkcji mieszkaniowej wynosi 647 oséb.

Laczna chlonno$¢ terendw zaréwno na obszarach obowigzujacych planéw miejscowych przeznaczonych
pod zabudowe¢ mieszkaniowa jak i polozonych na terenie gminy Baranowo obszaré6w uzupehienia zabudowy
wystepujacych poza obszarami dla ktéorych w  obowigzujacych miejscowych planach  wynosi
59 412+647=60 059 oséb.

Zgodnie z art. 13d ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz.
1130 z poézn. zm.) ,, W strefach planistycznych, o ktorych mowa w art. 13c ust. 2 pkt 1-3, suma chionnosci terenow
niezabudowanych w tych strefach w calej gminie, w tym luk w istniejgcej zabudowie, nie moze by¢ mniejsza niz
70% oraz wigksza niz 130% wartosci zapotrzebowania na nowg zabudowe mieszkaniowg w gminie.”
70% ZAP2044< CHLONN < 130% ZAP2044
70% *1008< CHLONN < 130% *1008

704,9 <CHYONN <1310,4

704,9 <1310,4< 60 059 (chionn)

W zwigzku z tym, ze chtonnos¢ terenéw niezabudowanych w ramach obszarow przeznaczonych w planach

miejscowych pod funkcj¢ mieszkaniowa jest wieksza niz 130 % zapotrzebowania, w nawiazaniu do art. 13d ust.

3 ,, W przypadku gdy na obszarach, o ktorych mowa w ust. 1, suma chlonnosci terenow niezabudowanych, w tym
luk w istniejqcej zabudowie, jest wigksza niz 130% wartosci zapotrzebowania na nowq zabudowe mieszkaniowq
w gminie, dopuszcza si¢ wyznaczenie stref planistycznych, o ktorych mowa w art. 13c ust. 2 pkt 1-3, na tych
obszarach oraz nie wyznacza sie tych stref planistycznych na pozostalych obszarach gminy”, na obszarze gminy

Baranowo nie wyznacza sie¢ stref planistycznych, umozliwiajacych realizacje funkcji mieszkaniowej, na innych

obszarach niz przeznaczonych pod te funkcje w obowiazujacych miejscowych planach zagospodarowania

przestrzennego oraz obszarach uzupelienia zabudowy w ramach istniejacej zabudowy.

W zwiazku z sytuacja okreslong w art. 13d ust. 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22024 r. poz. 1130 z pdézn. zm.), tj. ,, suma chionnosci terenow niezabudowanych, w tym luk w istniejgcej
zabudowie, jest wigksza niz 130% zapotrzebowania na nowq zabudowe w gminie” na obszarze gminy Baranowo
wyznaczono strefy planistyczne w oparciu o:

— obowigzujace miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego,

— obszary uzupetnienia zabudowy w ramach istniejacej zabudowy, w tym poszerzenia zgodnie z § 1 ust. 5
rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 2 maja 2024 r. w sprawie sposobu wyznaczania
obszaru uzupehienia zabudowy w planie ogdélnym,

— istniejaca zabudowe i zagospodarowanie terenu oznaczong jako grunty zabudowane i zurbanizowane
w bazie danych ewidencji gruntow i budynkow oraz na podstawie zdjg¢¢ lotniczych (ortofotomapy),

—  zlozone wnioski w toku prowadzonej procedury planistyczne;.



Majac na uwadze powyzsze uwarunkowania, na obszarze gminy Baranowo wyznaczono nastepujace strefy
planistyczne:

- SJ — strefa wielofunkcyjna z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

- SZ — strefa wielofunkcyjna z zabudowa zagrodowa,

- SU - strefa ustugowa,

- SP — strefa gospodarcza,

- SR — strefa produkcji rolniczej,

- SI — strefa infrastrukturalna,

- SN — strefa zieleni i rekreacji,

- SC — strefa cmentarzy,

- SO — strefa otwarta,

- SK - strefa komunikacyjna.

Wymienione powyzej strefy moga mie¢ roézne dopuszczenia w ramach dodatkowego profilu
funkcjonalnego (np. w ramach strefy SO) oraz moga mie¢ rozne parametry i wskazniki urbanistyczne.
Szczegodtowe zestawienie profilu funkcjonalnego stref planistycznych tj. funkcji podstawowych i uzupetniajacych
poszczegdlnych stref zawiera tabela nr 3 w rozdziale 3. Parametry i wskazniki okreslone dla poszczeg6lnych stref

planistycznych zawarte sa w pliku GML.

W zwigzku z postanowieniem Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska z dnia 10 grudnia 2025 r.
(znak sprawy WSTS-0.610.26.2025.AW) w sprawie braku uzgodnienia projektu Planu Ogoélnego gminy
Baranowo oraz w zwigzku ze wskazaniem warunkow po spetnieniu ktorych mozliwe bytoby uzgodnienie projektu,
zmianie ulegty pierwotne strefy planistyczne:

— usunigto strefy 1SN, 3SN oraz 179SZ, 177SZ — strefy te dotaczono do strefy otwartej SO,

— dla stref 1SO, 2SO0, 3S0, 9SO, 13S0, 15S0, 4SR, 5SR, 7SR, 25SR, 26SR, 28SR usuni¢to profil
dodatkowy — tereny zieleni urzadzonej,

— ograniczono strefg¢ 25SR (dziatki o nr ewid. 2025/2, 2025/3, 2025/4 obreb 0035 Zimna Woda i Olkowa
Kepa, zlokalizowane w strefie ochrony orlika krzykliwego) i wprowadzono strefe otwarta SO, bez
wyznaczania profilu dodatkowego,

— ograniczono strefe 7SJ do dotychczasowego uzytkowania,

— powstala strefa 19SO bez okreslania profilu dodatkowego (dla dziatek o nr ewid. 2025/2, 2025/3, 2025/4
obregb 0035 Zimna Woda i Olkowa Kepa).

Ponadto w zwiazku z opinig PKP S.A. Oddziat Gospodarowania Nieruchomo$ciami w Warszawie Wydziat
Zagospodarowania Przestrzennego z dnia 14 listopada 2025 r. (znak sprawy KNWal.6521.104.2025.EK/2)

powstata strefa 33SU oraz rozszerzona zostata strefa 22S]J.

Ponadto w zwigzku z decyzja Dyrektora Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej w Bialymstoku
Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie z dnia 26 listopada 2025 r. (znak sprawy
B.RPP.610.196.2025) w sprawie odmowy uzgodnienia projektu Planu Ogo6lnego gminy Baranowo oraz w zwigzku
ze wskazaniem warunkow po spetnieniu ktorych mozliwe byloby uzgodnienie projektu, zmianie ulegly pierwotne
strefy planistyczne. Wytaczono z mozliwosci zabudowy tereny zagrozone zalewem woda Q10% ujete w projekcie

planu w strefach planistycznych wielofunkcyjnych z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng o symbolu SJ.



2. PRZYCZYNY WYZNACZENIA OBSZARU UZUPELNIENIA ZABUDOWY
LUB OBSZARU ZABUDOWY SRODMIEJSKIEJ W GRANICACH
OKRESLONYCH W PLANIE OGOLNYM - W PRZYPADKU ICH
WYZNACZENIA

WYZNACZENIE OBSZAROW UZUPELNIENIA ZABUDOWY W RAMACH ISTNIEJACEJ
ZABUDOWY

Obszar Uzupelniania Zabudowy (zwany dalej OUZ) zostal wyznaczony zgodnie z rozporzadzeniem
Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 2 maja 2024 r. w sprawie sposobu wyznaczania obszaru uzupehienia

zabudowy w planie ogélnym gminy (Dz. U. poz. 729), zwanego dalej ,,rozporzadzeniem”.

W pierwsze] kolejnosci okreslono dane wejsciowe potrzebne do wykonania OUZ. Do tego celu
wykorzystano dane pochodzace z bazy danych Ewidencji Gruntéw i Budynkow oraz - w przypadku nieujawnienia
ich w EGIB - z obiektow topograficznych o szczegbétowosci zapewniajacej tworzenie standardowych opracowan

kartograficznych w skalach 1:500, 1:1000, zgodnie z § 1 ust. 2 rozporzadzenia.

Budynki spetiajace wymogi do OUZ istniejace w bazie Ewidencji Gruntow i Budynkow zostaty
uzupetnione o niewykazane budynki o funkcji jak wyzej wykazane w Bazie Danych Obiektéw Topograficznych
(BDOT10k). Tak uzyskane obickty bazowe stanowig podstaw¢ do wyznaczenia obszaru OUZ.

Zgodnie z § 1 ust. 1 pkt 1 rozporzadzenia okreslono zgrupowania nie mniej niz 5 budynkéw, w ktorych
obrys kazdego z budynkow w zgrupowaniu znajduje si¢ w odlegtosci nie wigkszej niz 100 m od obrysu co najmnice;j
jednego innego budynku w zgrupowaniu. Do tego celu wykorzystano rodzaje budynkéw okreslone wedlug
Klasyfikacji Srodkéw Trwatych, o ktérej mowa w przepisach wydanych na podstawie art. 40 ust. 2 ustawy z dnia

29 czerwca 1995 r. o statystyce publicznej (Dz. U. z 2023 r. poz. 773):

a) budynki przemystowe o symbolu 101,

b) budynki handlowo-ustugowe o symbolu 103,

¢) budynki biurowe o symbolu 105,

d) budynki szpitali i inne budynki opieki zdrowotnej o symbolu 106,

e) budynki o$§wiaty, nauki i kultury oraz budynki sportowe o symbolu 107,
f) pozostate budynki niemieszkalne o symbolu 109,

g) budynki mieszkalne o symbolu 110.

Po przygotowaniu danych wejsciowych przeprowadzono kolejne kroki okreslone w § 1 ust. 1 pkt 1-5
rozporzadzenia. W wyniku przeprowadzonych czynnosci otrzymano faczny obszar

o powierzchni 3 035 622,73 m?

Zgodnie z § 1 ust. 5 rozporzadzenia dopuszcza si¢ rozszerzenie granic obszarow uzupetnienia zabudowy
wyznaczonych w sposob, o ktorym mowa w ust. 1, uwzgledniajac lokalne uwarunkowania oraz polityke

przestrzenng gminy, jednak nie wigcej niz o obszar o facznej powierzchni obliczonej zgodnie ze wzorem:

Pp =25 % * (Pb—Pu)
gdzie:
Pp — oznacza faczna maksymalna powierzchni¢ powigkszenia obszarow uzupetnienia zabudowy wyznaczonych
w sposob, o ktdrym mowa w ust. 1, w wyniku rozszerzenia ich granic,

Pb — oznacza aczng powierzchni¢ obszardw wyznaczonych w sposob, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 1-3,



Pu — oznacza aczng powierzchni¢ obszardw uzupetnienia zabudowy wyznaczonych w sposéb, o ktorym mowa

w ust. 1.

Pb — powierzchnia obszaru wyznaczonego w sposob o ktorym mowa w ust. 1 pkt 1-3 rozporzadzenia wynosi:
7932 639,13 m>.
Pu — taczna powierzchnia obszaré6w uzupelnienia zabudowy wyznaczonych w sposéb, o ktorym mowa w ust. 1

rozporzadzenia wynosi 3 035 622,73 m?.

W zwiazku z powyzszym, wyliczono ze w gminie Baranowo OUZ mozna rozszerzy¢ o obszar tacznej

powierzchni nie przekraczajacej:

Pp =25 % * (7 932 639,13 — 3 035 622,73) = 1 224 254,1 m?

Kolejnym krokiem przy wyznaczaniu ostatecznego OUZ bylo rozszerzenie obszaru, ktdry powstat
w wyniku przeprowadzenia czynno$ci okreslonych w § 1 ust. 1 pkt 1-5 rozporzadzenia o obszar nie wigkszy niz

wynika to z powyzszych obliczen.

Przy rozszerzeniu OUZ kierowano si¢ lokalnymi uwarunkowaniami przestrzennymi oraz przyjeta polityka
przestrzenng Gminy. Rozszerzenia obszaru OUZ majg miejsca na obszarach w najwyzszym stopniu
przygotowanych do zabudowy, przez co rozumie si¢ obszary charakteryzujace si¢ najlepszym dostepem do sieci
komunikacyjnej oraz najlepszym stopniem wyposazenia w sieci wodociaggowe, kanalizacyjne,
elektroenergetyczne, oraz sieci i urzadzenia telekomunikacyjne. W Planie Ogélnym OUZ rozszerzano w miejscach
gdzie potencjalna przyszta zabudowa moze zintensyfikowac juz istniejaca i/lub stworzy¢ harmonijng cato$é

funkcjonalno-przestrzenna.

Obszar sumaryczny ostatecznego OUZ (rozszerzonego) wraz z obszarem otrzymanym w wyniku

przeprowadzenia czynnosci okre$lonych w § 1 ust. 1 pkt 1-5 rozporzadzenia wynosi 3 239 853,57 m>.

W zwiagzku z powyzszym rozszerzenie OUZ w stosunku do tego otrzymanego w wyniku przeprowadzenia

czynno$ci okreslonych w § 1 ust. 1 pkt 1-5 rozporzadzenia nastgpito na powierzchni 1 222 682,98 m>.

3239 853,57 m* — 3 035 622,73 m* =204 230,84 m?

wiec:

1224 254.1 m?> > 204 230,84 m?

Podsumowujac, dokonane rozszerzenie OUZ jest mniejsze anizeli maksymalnie dozwolone

wynikajace z dokonanych obliczen powyzej.

Na obszarze gminy Baranowo nie wyznaczono obszaru zabudowy Srédmiejskiej w zwiazku

z wiejskim charakterem gminy.



3. PRZYCZYNY USTALENIA GMINNYCH STANDARDOW URBANISTYCZNYCH W ZAKRESIE OKRESLONYM W
PLANIE OGOLNYM

W kazdej strefie planistycznej profil funkcjonalny obejmuje tereny okreslone w ramach profilu funkcjonalnego podstawowego oraz wybrane tereny okreslone w ramach
profilu funkcjonalnego dodatkowego, zgodnie z ponizsza tabela.

Tabela 3 Profil funkcjonalny stref planistycznych w gminie Baranowo

Profil funkcijonal fv plani i Maksymalna Minimalny

Oznaczenie Nazwa stref rofil funkcjonalny strefy planistycznej Nadyiemna Udzial Maksymalna udziat
L.p. strefy lanist czne)'l intensywnosé powierzchni wysokosé powierzchni
planistycznej P y L podstawowy dodatkowy zabu)(]iowy zabudowy zabudowy biologicznie

czynnej

teren zabudowy mieszkaniowej 50% (dla 1SJ i
strefa jednorodzinne;j, teren zicleni 5SJ) 30% (dla 1SJ i
wielofunkcyjna teren ustug, naturalnej 40% dla 58))

1 1SJ - 124S] z zabudowa teren komunikacji, teren lasu ’ 0,8 pozostatych 12m 40% dla
mieszkaniowa teren zieleni urzadzone;j, teren w6 d’ terendw pozostatych
jednorodzinng teren ogrodow dziatkowych, terendw

teren infrastruktury technicznej*
teren
teren zabudowy zagrodowej, wielkotowarowej
teren produkcji w gospodarstwach | produkcji rolnej, 50% (dl
P rolnych, teren rolnictwa z o (dla 30% (dla
18217652, | strefa teren akwakultury i obstugi zakazem 34282-34787) 342S7-347S7)
178SZ, wielofunkcyjna 40% dla

2 180SZ — 443SZ z zabudowg rybactwa, zabudowy, 0.8 pozostatych 15m 40% dla

teren komunikacji, teren ustug, . pozostalych

zagrodowa . . . . . terenéw .
teren zieleni urzadzonej, teren zieleni terendw
teren ogrodow dziatkowych, naturalnej,
teren infrastruktury technicznej* teren lasu,
teren wod
0,2 (dla 27SU) o 8 m (dla27SU) | 10 % (dla 9SU-

] lws;chgeznsggm teren ushug, eren sicleni 0.4 (dla 38U, 20/3 ﬁ:ﬁﬂgg) 12m (dla9SU- | 11SU, 15SU,

stref teren komunikacji, naturalnej 19SU, 21SU, 8SU. 12SU- 118U, 158U, 18SU, 20SU,

3 planistycznych strefa ustugowa teren zieleni urzadzonej, teren lasu’ 28SU) 1 4SU’ 165U 18SU, 20SU, 29SU-32SU)

okreslonych w teren ogrodow dziatkowych, teren wéd, 1,5 (dla 1SU, 17SU, 19SU, 29SU-32SU) 20 % (dla 1SU-
wierszu 4 teren infrastruktury technicznej* 2SU, 4SU-8SU, ZISU, 24SU, 25 m (dla 1SU, 8SU, 12SU-
12SU-14SU, ’ > | 28U, 4SU-8SU, 14SU, 16SU,




16SU, 17SU, 258U, 268U, 12SU-14SU, 178U, 19SU,
24SU-26SU) 28SU) 16SU, 17SU, 218U, 248U,
0,8 dla 70 % dla 24SU-26SU) 258U, 268U,
pozostatych pozostatych 30 mdla 28SU)
terenow terenow pozostatych 60
terendw
teren skladow i
teren ushug, , 70% (dla 12 m (dla 30% (dla
S magazynow, 0,8 (dla 33SU)
teren komunikacji, g . 33SU) 33SU) 33S0)
22SU, 23SU, . . . teren zieleni 1,5dla
strefa ustugowa teren zieleni urzadzonej, . 60 % dla 25 mdla 20% dla
335U . . naturalnej, pozostatych
teren ogrodow dziatkowych, \ pozostatych pozostatych pozostatych
. . . teren lasu, terendOw . . .
teren infrastruktury technicznej* , terendw terendw terendw
teren wod
teren produkc;ji, teren ustug, (l)’g Egiz ?211}
teren komunikacji, teren zieleni 2S’P 59P-8 SI;
1SP—10 SP strefa gospodarcza | teren zieleni urzadzonej, naturalnej, ’1 0SP) ’ 60 % 25m 20%
teren ogrodow dziatkowych, teren lasu, ¢
. . . , 0,8 (dla 3SP,
teren infrastruktury technicznej* teren wod 4SP)
teren produkcji w gospodarstwach | teren rolnictwa z
rolnych, zakazem
teren wielkotowarowej produkcji zabudowy,
6SR, 8SR — 13SR, strefa produkeii rolnej, teren zieleni
16SR, 19SR, rolflicze. J teren akwakultury i obstugi urzadzonej, 0,2 10% 15m 80%
20SR, 27SR J rybactwa, teren zieleni
teren komunikacji, naturalnej,
teren ogrodow dziatkowych, teren lasu,
teren infrastruktury technicznej* teren wod
teren produkcji w gospodarstwach
rolnych, teren rolnictwa z
teren wielkotowarowej produkcji zakazem
.. olnej zabudowy.
4SR, 5SR, 7SR, strefa produkcji f > . . A o o
25SR. 26SR, 28SR rolniczej teren akwakultury i obshugi teren 21elc?n1 0,2 10% I5m 80%
rybactwa, naturalnej,
teren komunikacji, teren lasu,
teren ogrodow dziatkowych, teren wod
teren infrastruktury technicznej*
teren produkcji w gospodarstwach teren rolnictwa z
1SR — 3SR, 14SR, rolnych,  kavomn W
15SR, 17SR, strefa pI"Odu'kCJI teren 'w1elkotowar0wej produkcji zabudowy, 0.2 10% 15m 50%
18SR, 21SR — rolniczej rolnej, teren clekirowni
24SR teren akwakultury i obstugi .
stonecznej,

rybactwa,
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teren komunikacji,
teren ogrodow dziatkowych,
teren infrastruktury technicznej*

teren zieleni
urzadzone;j,
teren zieleni
naturalnej,
teren lasu,
teren wod

teren ustug,
teren zieleni

strefa teren infrastruktury technicznej, urzadzone;j,
9 1SI . teren ogrodow dziatkowych, teren zieleni 0,9 80% 6m 5%
infrastrukturalna o .
teren komunikacji naturalnej,
teren lasu,
teren wod
teren ustug,
teren produkc;ji,
trefa teren infrastruktury technicznej, ff::féﬁ?" 09(dla7SI, | 80%(dla7SI, | 5m(dla7SI, | 5% (dla7SL
10 7SI, 8SI, 10SI infrastrukturalna teren ogrodow dziatkowych, tere?l zielejn’i 8SI) 8SI) 8SI) 8SI)
teren komunikacji naturalnej 0,4 (dla 10SI) | 60% (dla 10SI) | 10 m(dla 10SI) | 10% (dla 10SI)
teren lasu,
teren wod
teren zieleni o
. o urzadzonej, 0.9(dla2 8L, | 80% (dla2SL | 30 12 351) | 5% (dla 2SI,
teren infrastruktury techniczne;j, S 6SI1, 9SI) 6SI1, 9SI)
strefa , . teren zieleni 15 m (dla 4SI) 6SI, 9SI)
11 2SI - 681, 9SI . teren ogrodow dziatkowych, . 1,0 (dla 3SI, 60% (dla 4SI)
infrastrukturalna S naturalnej, 6 m (dla 2SI, 30% (dla 3SI-
teren komunikacji teren lasu 4S0) 50% (dla 3SI) 6SI, 9SI) 5SI)
teren w6 d’ dla 5SI brak dla 5SI brak ’
teren zieleni urzadzone;j, teren us.%.ug sportu
. rekreacji,
teren plazy,
strefa zieleni i teren wod teren usfug
12 2SN .. P turystyki, brak brak brak 70%
rekreacji teren komunikacji, L7
, . teren zieleni
teren ogrodow dziatkowych, .
) . . naturalnej,
teren infrastruktury technicznej*
teren lasu

11
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1SC, 38C, 58C

strefa cmentarzy

teren cmentarza,

teren komunikacji,

teren zieleni urzadzonej,

teren ogrodow dziatkowych,
teren infrastruktury technicznej*

teren ustug kultu
religijnego,

teren ustug handlu
detalicznego,
teren zieleni
naturalnej,

teren lasu,

teren wod

0,2

10%

20%

14

28C, 45C

strefa cmentarzy

teren cmentarza,

teren komunikacji,

teren zieleni urzadzonej,

teren ogrodow dziatkowych,
teren infrastruktury technicznej*

teren zieleni
naturalnej,
teren lasu,
teren wod

brak

brak

brak

brak

15

1SO - 18S0O
z wylaczeniem
stref
planistycznych
okreslonych w
wierszu 16

strefa otwarta

teren rolnictwa z zakazem
zabudowy,

teren lasu,

teren zieleni naturalne;j,

teren wod,

teren komunikacji,

teren ogrodow dziatkowych,
teren infrastruktury technicznej*

teren zieleni
urzadzonej

brak

brak

brak

brak

16

1S0, 280, 3S0,
9S0, 13S0, 1580,
19S50

strefa otwarta

teren rolnictwa z zakazem
zabudowy,

teren lasu,

teren zieleni naturalnej,

teren wod,

teren komunikacji,

teren ogrodow dziatkowych,
teren infrastruktury technicznej*

brak

brak

brak

brak

17

1SK

strefa
komunikacyjna

teren autostrady,

teren drogi ekspresowe;j,
teren drogi gtownej ruchu
przyspieszonego,

teren drogi glowne;j,

teren komunikacji kolejowej i
Szynowej,

teren komunikacji kolei linowe;j,
teren komunikacji wodnej,
teren komunikacji lotniczej,
teren obstugi komunikacji,
teren ogrodow dziatkowych,

brak

brak

brak

brak

brak

12



| | teren infrastruktury technicznej* |

|

* _ dotyczy innych terendéw infrastruktury technicznej o powierzchni nie wigkszej niz 5000 m?
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Dla stref planistycznych z okre§lonymi profilami funkcjonalnymi, zgodnie z powyzsza tabela, ustalono
nastepujace typy wskaznikow i parametrow urbanistycznych:
. dla strefy SJ (strefa wielofunkcyjna z zabudowg mieszkaniowa jednorodzinng) okre$lono: wartosci
maksymalnej nadziemnej intensywnos$ci zabudowy, maksymalnej wysokosci zabudowy, maksymalnego udziatu
powierzchni zabudowy, minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej;
. dla strefy SZ (strefa wielofunkcyjna z zabudowa zagrodowa) okreslono: wartosci maksymalnej
nadziemnej intensywno$ci zabudowy, maksymalnej wysokosci zabudowy, maksymalnego udzialu powierzchni
zabudowy, minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej;
. dla strefy SU (strefa ustugowa) okreslono: warto$ci maksymalnej nadziemnej intensywnosci zabudowy,
maksymalnej wysokosci zabudowy, maksymalnego udzialu powierzchni zabudowy, minimalnego udziatu
powierzchni biologicznie czynnej;
. dla strefy SP (strefa gospodarcza) okreslono: warto§ci maksymalnej nadziemnej intensywnos$ci
zabudowy, maksymalnej wysokos$ci zabudowy, maksymalnego udzialu powierzchni zabudowy, minimalnego
udziatu powierzchni biologicznie czynnej;
. dla strefy SR (strefa produkcji rolniczej) okreslono: wartosci maksymalnej nadziemnej intensywnosci
zabudowy, maksymalnej wysokos$ci zabudowy, maksymalnego udzialu powierzchni zabudowy, minimalnego
udzialu powierzchni biologicznie czynnej;
. dla strefy SI (strefa infrastrukturalna) okreslono w zalezno$ci od konkretnej strefy: warto§ci maksymalne;j
nadziemnej intensywno$ci zabudowy, maksymalnej wysokosci zabudowy, maksymalnego udzialu powierzchni

zabudowy, minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej;

. dla strefy SN (strefa zieleni i rekreacji) okre§lono: warto$¢ minimalnego udziatu powierzchni biologicznie
czynnej;
. dla strefy SC (strefa cmentarzy) okreslono w zaleznosci od konkretnej strefy: wartosci maksymalne;j

nadziemnej intensywno$ci zabudowy, maksymalnej wysokosci zabudowy, maksymalnego udzialu powierzchni
zabudowy, minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej;
. dla strefy SO (strefa otwarta): nie okreslono wskaznikow;

. dla strefy SK (strefa komunikacyjna) nie okreslono wskaznikow.

Parametry i wskazniki okre$lone dla poszczegdlnych stref planistycznych zawarte sag w pliku GML.
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4. SPOSOB UWZGLEDNIENIA UWARUNKOWAN ROZWOJU
PRZESTRZENNEGO GMINY, O KTORYCH MOWA W ART. 13B

1) POLITYKA PRZESTRZENNA GMINY OKRESLONA W STRATEGII ROZWOJU GMINY
w zwiazku z art. 51 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz.U. 2023 poz. 1688) zmienionym art. 4 punkt 1 ustawy
z dnia 4 kwietnia 2025 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz
niektorych innych ustaw (Dz.U. 2025 poz. 527).

Strategia Rozwoju Gminy Baranowo zostala przyjeta Uchwala Nr LXV/379/2023 Rady Gminy

w Baranowie z dnia 29 listopada 2023 r. Wnioski z analizy s3 nast¢pujace:

1. Strategia Rozwoju Gminy zawiera model struktury funkcjonalno-przestrzennej, ktoéry stanowi
ilustracje zatozen ukierunkowane;j terytorialnie polityki rozwoju lokalnego, w zwigzku z czym zawiera
przetozenie celéw strategicznych oraz ma bezposrednie przelozenie na ustalenia Planu Ogolnego.
Model struktury funkcjonalno-przestrzennej zostal uwzgledniony w pracy analitycznej w ramach
Planu Ogo6lnego i wplynat na wyznaczenie okreslonych stref planistycznych, budujacych gminny
katalog stref planistycznych,

2. Model struktury funkcjonalno-przestrzennej wskazuje gltowne strefy rozwoju potencjatu
mieszkaniowo-ustugowego, ktore zawieraja rozmieszczenie terendw mieszkaniowych. Ich zestawienie
ze strefami planistycznymi o analogicznych funkcjach w Planie Ogdlnym (SJ - strefa wielofunkcyjna
z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng, SZ - strefa wielofunkcyjna z zabudowa zagrodowa), ktore
podlegaja bilansowaniu zgodnie z art. 13d ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
wskazuje iz, zawierajg si¢ w terenach wskazanych w Planie Ogélnym, co dowodzi ze Plan Ogblny
wypelnia wskazania strategii i si¢ w nig wpisuje,

3. Model struktury funkcjonalno-przestrzennej wskazuje glowne strefy rozwoju potencjatu
gospodarczego. Ich zestawienie ze strefami planistycznymi o analogicznych funkcjach w Planie
Ogolnym (SP — strefa gospodarcza wraz z dopuszczonym profilem dodatkowym — terenem ustug)
wskazuje iz, zawierajg si¢ w terenach wskazanych w Planie Ogélnym, co dowodzi ze Plan Ogdlny
wypetnia wskazania strategii i si¢ w nig wpisuje,

4. Model struktury funkcjonalno-przestrzennej wskazuje gléwne strefy rozwojowe potencjatu
turystyczno-rekreacyjnego. W ramach Planu Ogoélnego wyznaczono tereny stref SJ, SZ SU, SN
w ramach ktoérych dopuszczona jest do realizacji funkcja ustugowa (w ramach profilu podstawowego
lub dodatkowego, w zaleznosci od poszczegdlnej strefy), ktora z powodzeniem moze by¢ stosowana
i uszczegotawiana na etapie sporzadzania miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego,

5. Model struktury funkcjonalno-przestrzennej wskazuje obszary i obiekty ochrony $rodowiska — ich
ochrona jest uwzgledniona w Planie Ogolnym i szczegotowo opisana w pkt 3 niniejszego uzasadnienia,

6. Model struktury funkcjonalno-przestrzennej wskazuje infrastruktur¢ komunikacyjng i infrastrukture
techniczng. W ramach Planu Ogolnego wyznaczono tereny stref SK - strefa komunikacyjna, SI — strefa
infrastrukturalna. Sposéb ich uwzgledniania jest szczegdétowo opisany w pkt 4 niniejszego

uzasadnienia.

2) USTALENIA PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO WOJEWODZTWA

Aktualnie obowiazuje Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Mazowieckiego z dnia
19 grudnia 2018 r. (Dz. Urz. Woj. Maz. z dnia 28 grudnia 2018 r. poz. 13180).
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Zgodnie z wnioskiem Zarzadu Wojewodztwa Mazowieckiego z dnia 14 stycznia 2025, znak OTO-UO-

420.24.2024.PS dla obszaru gminy Baranowo wniesiono o uwzglednienie nast¢pujacych zadan i kierunkow

dziatan wynikajacych z zapisow PZP Wojewodztwa Mazowieckiego:

ksztaltowania profilu podluznego i poprzecznego koryta rzeki Ptodownicy w km 0+000-3+270-17+500-
39+630 (pow. ostrotecki i przasnyski),

inwestycji w zakresie oczyszczalni Sciekow, w tym budowy, rozbudowy lub modernizacji — aglomeracja
Sciekowa Baranowo,

przeciwdziatania wystepowaniu skutkéw suszy hydrogeologicznej na terenach zlewni Narwi,

obszarow szczegolnego zagrozenia powodzia (rzeka Omulew),

w zakresie ksztaltowania atrakcyjnosci turystycznej i okoloturystycznej zintegrowanej sieci tras i szlakéw
turystycznych, w tym kulturowych: szlaki kulturowe ponadregionalne (Szlak Frontu Wschodniego 1

Wojny Swiatowej).
Zgodnie z ww. wnioskiem wniesiono o okreslenie:

dzialan w zakresie ksztaltowania systemu ochrony przyrody, polegajacych na utrzymaniu potencjalu
przyrodniczego i krajobrazowego obszardw cennych przyrodniczo: Natura 2000 (Bory Chrobotkowe
Karaska PLH 140047, Doliny Omulwi i Plodownicy PLB 140005, Zachodniokurpiowskie Bory
Sasankowe PLH 140052),

sieci szkieletowej tras rowerowych w celu zapewnienia efektywnej komunikacji rowerowej w

wojewodztwie w oparciu o trasy o zasiggu regionalnym.

Zgodnie z ww. wnioskiem wniesiono o:

wskazanie Kurpiowskiego Regionu Etnograficznego,
pasma przyrodniczo-kulturowego rzeki Omulew,

strefy ochrony warto$ci krajobrazow przyrodniczo-kulturowych w pasmach rzecznych.

Podczas wyznaczania stref planistycznych wzigto pod uwage ww. uwarunkowania i kierunki rozwoju
okreslone dla gminy Baranowo w Planie Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodztwa Mazowieckiego
(2018), w tym przede wszystkim obszary cenne przyrodniczo (w tym Natura 2000 (Bory Chrobotkowe
Karaska PLH 140047, Doliny Omulwi i Ptodownicy PLB 140005, Zachodniokurpiowskie Bory Sasankowe

Strefy zwiazane z zabudowg i zainwestowaniem wyznaczane byly na podstawie obowigzujacych planow
miejscowych oraz istniejacego zainwestowania, a obszary uzupehienia zabudowy wraz z ich poszerzeniami

Wyznaczono z poszanowaniem obszaro6w cennych przyrodniczo, obszaro6w zagrozenia powodziowego oraz

Wskazana oczyszczalnia Sciekow zostata ujeta w strefie planistycznej 1SI — infrastrukturalnej. Ponadto Plan
Og6lny w ramach wszystkich stref planistycznych dopuszcza realizacje infrastruktury technicznej w ramach

Pasmo przyrodniczo-kulturowe rzeki Omulew zostato ujete w strefie planistycznej SO — strefa otwarta z

PLH 140052)) oraz obszary szczegblnego zagrozenia powodzig.

gleb wysokich klas bonitacyjnych.

profilu podstawowego o powierzchni nie wickszej niz 5000 m?.

glownym profilem podstawowym terenu rolnictwa z zakazem zabudowy.
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3) ZNAJDUJACE SIE NA OBSZARZE GMINY:

a) Formy ochrony przyrody oraz ich otulin
W gminie wystepuja nastgpujace formy ochrony przyrody (zgodnie z art. 6 ust. 1 ustawy z dnia 16 kwietnia
2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. z 2024 r. poz. 1478 z p6zn. zm.): dwa obszary Natura 2000: wynikajacy
z dyrektywy ptasiej obszar Dolina Omulwi i Ptodownicy PLB140005 oraz wynikajacy z dyrektywy siedliskowe;j-
Zachodniokurpiowskie Bory Sasankowe PLH140052. W bezposrednim sasiedztwie gminy znajduje si¢ rowniez
trzeci obszar Natura 2000 wynikajacy z dyrektywy siedliskowej- Bory Chrobotkowe Karaska PLH140047.
Ponadto w obszarze Gminy wystepuje 12 pomnikéw przyrody (Rycina 1).
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Rysunek 2 Rozmieszczenie form ochrony przyrody na terenie gminy Baranowo
Zrédlo: Opracowanie wlasne na podstawie danych http://geoserwis.gdos.gov.pl/mapy/
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N2000 Dolina Omulwi i Plodownicy PLB 140005

Teren wzdluz rzeki Omulew charakteryzuje si¢ bardzo wysokimi warto$ciami ornitologicznymi, wigze si¢
to bezposrednio z wystgpowaniem na tym terenie wilgotnych tak oraz innych obszarow podmoktych.
Uwzgledniajac kryteria Bird Life International obszar ten nalezy zaliczy¢ do kategorii ostoi ptakoéw rangi
swiatowej ze wzgledu na duzg liczebnosé derkacza (Crex Crex). Ostoja Kierzek spetnia rowniez kryterium ostoi
rangi krajowej (W szczycie przelotu wiosennego stwierdzono liczebno$¢ siewkowcow przekraczajaca przyjeta
warto$¢ progowa).

Najwigkszym zagrozeniem dla tych terendw stanowia zalesienia terenow gk i pastwisk oraz melioracje,
prowadzace do odwodnienia terenu. Szczegélnie niebezpieczne jest odmulanie rowoéw melioracyjnych, ktore
polega czgsto na poglebianiu ich o co najmniej 20cm.

Obszar potozony jest na terenie dwoch wojewddztw, obejmujac tacznie 34286,7 ha. W wojewddztwie
mazowieckim obejmuje teren powiatu ostrotgckiego (gminy: Baranowo, Czarnia, Kadzidlo, Lelis, Olszewo-
Borki), miasta Ostrol¢cka oraz powiatu przasnyskiego (gminy: Chorzele i Jednorozec). W wojewoddztwie
warminsko-mazurskim- gming Wielbark w pow. szczycienskim. Na terenie gminy Baranowo obszar zajmuje az
10620,2 ha co stanowi prawie jedng trzecig catego obszaru PLB 140005 i ponad potowg catej powierzchni gminy
Baranowo (19 820 ha).

W ostoi Doliny Omulwi i Ptodownicy stwierdzono 26 lggowych gatunkow ptakow z Zat. I Dyrektywy
Ptasiej. Ponadto wykazano wystgpowanie szeregu gatunkow Ptakéw Migrujacych nie wymienionych
w Zalaczniku 1. Jako przedmioty ochrony uznanych zostato 19 gatunkdéw. Sposrdd nich 12 to gatunki z I zatgcznika
DP. Na terenie obszaru wystepuje kilka gatunkow silnie zagrozonych wyginieciem (kraska, wodniczka i cietrzew).
Obszar ma kluczowe znaczenie dla ochrony kulika wielkiego, bedac jedng z najwigkszych krajowych ostoi
gatunku. Przedmiotami ochrony sa gatunki zajmujgce réznorodne siedliska. Na terenach tak i turzycowisk sg to:
kropiatka, kulik wielki, rycyk, krwawodzidb, dubelt, kszyk, blotniak tgkowy, wodniczka i cietrzew.
W urozmaiconym krajobrazie kulturowym powszechnie wystepuja: bocian biaty, lerka, §wiergotek polny, dudek
oraz gingca kraska. Z kolei ze stawami rybnymi zwigzane sa: wasatka i pliszka cytrynowa. Na terenach le$nych

(ubogie bory sosnowe na piaszczystych glebach) powszechnie wystepuje lelek.

N2000 Zachodniokurpiowskie Bory Sasankowe PLH140052

Obszar ten swoim zasi¢giem zajmuje powierzchni¢ 2214,06 ha potozony w wojewddztwie mazowieckim
na terenie gmin Jednorozec, Baranowo oraz Krasnosielc. Z czego na terenie gminy Baranowo zajmuje on
powierzchnig 180 ha.

Obszar jest potozony na rowninie Kurpiowskiej, na terenie lasoéw panstwowych Nadle$nictwa Myszyniec,
w obrebie potudniowej czesci sandru mazurskiego. Jest to obszar utworzony przez piaski fluwioglacjalne,
przynajmniej czg¢sciowo zwydmione, a deniwelacje przekraczaja miejscami 22 m. Obszar podlega typowej
gospodarce lesnej, ze zrgbami zupelnymi. Dominujg bory §wieze (jako typ siedliskowy lasu i jako zbiorowisko
ro§linne). Wiek drzewostanu, prawie catkowicie zdominowanego przez sosng, jest zréoznicowany i obejmuje
wszystkie klasy wiekowe.

Przedmiotem ochrony na obszarze sg nastgpujace siedliska przyrodnicze oraz gatunki roslin:

—  sosnowy boér chrobotkowy (Cladonio-Pinetum i chrobotkowa posta¢ Peucedano-Pinetum)
— sasanka otwarta (Pulsatilla patens)

N2000 Bory bagienne i torfowiska Karaska PLH 140046
Celem ochrony, jest torfowisko wysokie z typowo wyksztatcong florg i charakterystycznag faung. Teren
dawniej zwany bagnem Karaska, obfituje w zasoby bursztynu. Rezerwat chroni fragment jednego z najwigkszych
torfowisk wysokich w Polsce (najwickszego na Mazowszu). Torfowisku towarzysza bory bagienne o ré6znym
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stopniu wyksztatcenia. Z roslin chronionych wystepuja tu m.in.: rosiczka okraglolistna, turzyca strunowa i

bagienna, torfowiec czerwony. Z cenniejszych chronionych ptakéw wystepuja tu m.in.: bekas kszyk, zuraw,

derkacz, pustutka, cietrzew. Rezerwat graniczy ze znajdujaca si¢ na potudniowy zachdd kopalnig torfu Karaska.
Obszar graniczy z gming Baranowo. Jednak na terenie gminy Baranowo nie wystgpuja siedliska bedace

przedmiotem ochrony.

W gminie Baranowo znajduje si¢ 12 pomnikéw przyrody:

Miejscowos¢ Baranowo:

e  Drzewo - Dab szyputkowy - Quercus robur — o wymiarach: wysoko$¢ 18 m, obwod 375 cm,

e Drzewo - Lipa drobnolistna - Tilia cordata — o wymiarach: wysoko$¢ 20 m, obwdd 402 cm,

e Drzewo - Wiaz szyputkowy - Ulmus laevis — o wymiarach: wysokos¢ 22 m, obwadd 265 cm,

e Drzewo - Dab szypulkowy - Quercus robur — o wymiarach: wysokos$¢ 24 m, obwdd 276 cm.
Miejscowos¢ Oborczyska:

e Drzewo - Dab szypulkowy "Maciek" - Quercus robur — o wymiarach: wysoko$¢ 27 m, obwod 455 cm.
Miejscowos¢ Bakuta:

e Drzewo - Dab szypulkowy - Quercus robur — o wymiarach: wysokos$¢ 22 m, obwdd 342 cm.
Miejscowos¢ Brodowe Laki:

e Drzewo - Dab szypulkowy - Quercus robur — o wymiarach: wysokos$¢ 20 m, obwod 380 cm.
Miejscowos¢ Jastrzabka:

e Drzewo - Dab szypulkowy - Quercus robur — o wymiarach: wysokos$¢ 25 m, obwdd 302 cm.
Miejscowos¢ Dhutowka:

e Drzewo - Dab bezszypulkowy - Quercus petraea — o wymiarach: wysoko$¢ 18 m, obwod 380 cm.
Miejscowos¢ Witowy Most:

e Drzewo - Dab bezszypulkowy - Quercus petraea — o wymiarach: wysoko$¢ 20 m, obwod 245 cm.
Miejscowos$¢ Nowe Czerwinskie:

o  Drzewo - Dab szypulkowy - Quercus robur — o wymiarach: wysokos$¢ 18 m, obwod 385 cm.
Miejscowos¢ Stare Czerwinskie:

e Drzewo - Jatowiec pospolity (o dwdch pniach) - Juniperus communis — o wymiarach: wysokos$¢ 7 m,

obwody pni 58 cm 145 cm.

Wyznaczajac strefy planistyczne na obszarze gminy Baranowo wzi¢to pod uwage ww. uwarunkowania oraz

wskazania ochronne wynikajace z Planéw Zadan Ochronnych obszaréw Natura 2000.

Okreslajac profil funkcjonalny stref planistycznych oraz w ramach tych stref gminne standardy urbanistyczne,
oparto si¢ przede wszystkim na obowiazujacych miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego.
W kilku przypadkach poszerzenie obszaro6w uzupelienia zabudowy nastapito w bezposrednim sasiedztwie

juz przeznaczonych terenow pod rozwoj zabudowy w obowigzujacych miejscowych planach.

b) Obszary szczegdélnego zagrozenia powodzia, waly przeciwpowodziowe oraz pasy szerokoSci
50 m od stopy walu

W gminie Baranowo wyznaczone zostaty:
e obszary, na ktérych prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest srednie i wynosi raz na 100
lat (Q1%),
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obszary, na ktorych prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest wysokie i wynosi ran na 10
lat (Q10%).

Obszary szczego6lnego zagrozenia powodzig wystepuja wzdhuz rzeki Omulew, zgodnie z ponizsza rycing.
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Rysunek 3 Istniejaca zabudowa i obszary szczego6lnego zagrozenia powodzig na obszarze gminy Baranowo
Zrodto: Opracowanie wlasne

Strefy planistyczne na obszarach szczegolnego zagrozenia powodziowego wyznaczone zostaly
z uwzglednieniem ww. uwarunkowan. Na obszarze szczegdlnego zagrozenia powodziowego nie
wprowadzono nowych miejsc umozliwiajacych rozwdj zabudowy mieszkaniowej. Obszar szczegdlnego
zagrozenia powodziowego wystepuje czgsciowo w strefie 27SU, 2SN (brak dla tej strefy okreslenia

wskaznikow urbanistycznych co sprawia, ze nie jest dopuszczona na tym obszarze zabudowa kubaturowa),
337SZ, 108SJ, 89SJ, 107SJ, 326SZ, 106SJ, 332SZ. Wystepowanie obszaru zagrozenia powodziowego jest
$cisle zwigzane z obowiazujagcym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego oraz aktualnym

sposobem uzytkowania (uzytki zabudowane zgodnie z ewidencja gruntow i budynkow). W wiekszosci
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przypadkow obszar zagrozenia powodziowego zajmuje niewielkie powierzchnie i moze by¢ z powodzeniem
regulowany poprzez wyznaczanie nieprzekraczalnych linii zabudowy przy sporzadzanych planach

miejscowych lub ich zmianach.

W zwiagzku z decyzja Dyrektora Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej w Bialymstoku Panstwowego
Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie z dnia 26 listopada 2025 r. (znak sprawy B.RPP.610.196.2025)
w sprawie odmowy uzgodnienia projektu Planu Ogdlnego gminy Baranowo wytaczono z mozliwosci
zabudowy tereny zagrozone zalewem woda Q10% ujete w projekcie planu w strefach planistycznych

wielofunkcyjnych z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng o symbolu SJ.

¢) Obszary gruntow zmeliorowanych

Grunty zmeliorowane to, zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Gospodarki Morskiej i Zeglugi Srodladowe;
oraz Minlistra Rolnictwa i Rozwoju Wsi z dnia 5 czerwca 2020 r. w sprawie sposobu prowadzenia ewidencji
urzadzan melioracji wodnych oraz zmeliorowanych gruntéw i ustalania obszaru, na ktéry urzadzenia melioracji
wodnych wywieraja korzystny wpltyw, suma powierzchni uzytkéw rolnych, na ktére urzadzenia melioracji

wodnych wywierajg korzystny wptyw.

Na obszarze gminy Baranowo grunty zmeliorowane wystgpuja przede wszystkim w granicach uzytkow
rolnych (pola uprawne, taki i pastwiska), ktorych stosunki wodne zostaty uregulowane za pomoca urzadzen
melioracyjnych. Celem tych dziatan jest optymalizacja warunkéw dla produkceji rolnej poprzez:

— Odwadnianie: Usuwanie nadmiaru wody z gleby, co jest kluczowe na terenach podmoktych i o wysokim
poziomie wod gruntowych.

— Nawadnianie: Dostarczanie wody w okresach jej niedoboru.

W gminie Baranowo, podobnie jak w wielu innych cze¢sciach Polski, kluczowym elementem systemow

melioracyjnych jest gesta sie¢ rowow, ktore odprowadzajg nadmiar wody.

Powyzsze uwarunkowania zostaty uwzglednione poprzez wyznaczenie odpowiednich stref
funkcjonalnych (gtownie tereny otwarte SO oraz produkcji rolniczej SR), a w miejscach gdzie wprowadzono
strefy urbanistyczne z profilem funkcjonalnym umozliwiajacym zabudowe (gtéwnie wynikajace z
obowiazujacych planow miejscowych, algorytmu wyznaczania obszaru uzupetniania zabudowy i ztozonych

wnioskow), ustalono wskazniki umozliwiajace prawidtowe funkcjonowanie gruntow zmeliorowanych.

d) Tereny zagrozone ruchami masowymi ziemi oraz tereny, na ktérych wystepuja te ruchy

Na obszarze gminy Baranowo nie wystgpuja tereny zagrozone ruchami masowymi oraz tereny, na ktorych

takie ruchy wystepuja.

W zwiazku z brakiem ww. teren6w na obszarze gminy Baranowo ich uwzglednienie nie miato wptywu

na sposob wyznaczania stref planistycznych.
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e) Strefy ochronne uje¢ wod

Na obszarze gminy istnieje 6 studni stanowiacych ujgcia wod podziemnych: w miejscowosci Baranowo
oraz Zawady, stuzace do zbiorowego zaopatrywania ludnosci w wodge pitna i na potrzeby gospodarstw domowych.
Zgodnie z Decyzjami Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie Dyrektora Zarzad Zlewni w Ostrotece
(BL.ZUZ.5.410.23.2018.M.B oraz BI.ZUZ.5.4100.2.2022.DK) ujecia wod zostaly objete ochrong bezposrednia:

— Studnia nr 1 oraz nr 2 w miejscowosci Baranowo na dzialce o nr ew. 786/13 obregb 0003 Baranowo,
ochrona stanowi skladajacy si¢ z dwoch czesciowo nakladajacych si¢ obszarow w formie okregow o
promieniach R=10,0 m kazdy,

— Studnia nr 1 oraz nr 2 w miejscowosci Zawady na dzialce o nr ew. 225/2 obrgb 0031 Zawady, ochrona
stanowi sktadajacy si¢ z oddzielnych obszarow w formie okrggdw o promieniach R=10,0 m kazdy,

—  Studnianr 1 oraz nr 2 w miejscowo$ci Baranowo na dziatce o nr ew. 1005 obreb 0003 Baranowo, ochrona

stanowi sktadajacy si¢ z oddzielnych obszaré6w w formie okregow o promieniach R=5,0 m kazdy.

Strefy ochrony bezposredniej ujg¢ wod na obszarze gminy Baranowo zlokalizowane sa w strefie
infrastrukturalnej SI.

f) Obszary ochronne zbiornikéw $rodladowych

Na obszarze gminy Baranowo nie wystepuja obszary ochronne zbiornikow §rodladowych.

W zwigzku z brakiem ww. obszarow w gminie Baranowo ich uwzglednienie nie miato wplywu na sposob
wyznaczania stref planistycznych.

g) Tereny goérnicze i obszary gérnicze wraz z filarami ochronnymi

Na terenie gminy Baranowo nie wystepujg tereny i obszary gornicze.

W zwigzku z brakiem ww. obszarow w gminie Baranowo ich uwzglednienie nie miato wplywu na sposob
wyznaczania stref planistycznych.

h) Udokumentowane zloza kopalin, kompleksy podziemnego skladowania dwutlenku wegla
i podziemne bezzbiornikowe magazyny substancji

Na terenie gminy Baranowo nie wystepuja udokumentowane ztoza kopalin, kompleksy podziemnego
sktadowania dwutlenku wegla i podziemne bezzbiornikowe magazyny substancji.

W zwiazku z brakiem ww. obszarow w gminie Baranowo ich uwzglednienie nie miato wptywu na

sposob wyznaczania stref planistycznych.

i) Obszary uzdrowisk oraz obszary ochrony uzdrowiskowej
Na obszarze gminy Baranowo nie wystepuja obszary uzdrowisk oraz obszary ochrony uzdrowiskowe;j.
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W zwiagzku z brakiem ww. obszarow w gminie Baranowo ich uwzglednienie nie miato wplywu na
sposOb wyznaczania stref planistycznych.

j) Zabytki objete formami ochrony, o ktorych mowa w ustawie z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie
zabytkéw i opiece nad zabytkami (Dz. U. z 2022 r. poz. 840 oraz z 2023 r. poz. 951 i 1688), lub
ujete w wojewddzkiej lub gminnej ewidencji zabytkow oraz dobra kultury wspolczesnej

Na terenie gminy Baranowo znajduja si¢ obiekty wpisane do rejestru zabytkow powadzonego przez

Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow:

kos$ciot parafialny pw. $§w. Michata Archaniota w miejscowosci Brodowe Laki (decyzja o wpisie do
rejestru nr 348 z 1998-09-29; zmiana nr rejestru decyzji nr A-625 z 2006-01-04),

kosciot parafialny pw. Narodzenia Najswietszej Marii Panny w miejscowosci Baranowo (decyzja o
wpisie do rejestru nr 346 z 1998-01-26; zmiana nr rejestru decyzji nr A-623 z 2006-01-04),

teren przykoscielny kosciota parafialnego pw. Narodzenia Najswigtszej Marii Panny w miejscowosci
Baranowo (decyzja o wpisie do rejestru nr 346 z 1998-01-26; zmiana nr rejestru decyzji nr A-623 z 2006-
01-04; zmiana nr rejestru decyzji nr A-623 z 2006-01-04).

mtyn wodny w miejscowosci Czarnotrzew (decyzja o wpisie do rejestru nr A/44/81 z 1981-12-12; zmiana
nr rejestru decyzji nr A-611 z 2006-01-04),

dzwonnica wraz ze strefa otoczenia na terenie czgéci dz. nr ew. 181 w granicach istniejacego kamiennego
ogrodzenia w miejscowosci Brodowe Laki (wpis do rejestru zabytkow nr A-625 z dnia 22.09.2010 r.),
budynek dworca PKP w miejscowosci Jastrzabka (decyzja o wpisie do rejestru nr 117/25 z dnia 7.11.2025

r.).

W tabeli ponizej przedstawiono zabytki nieruchome wpisane do Gminnej Ewidencji Zabytkow.

Tabela 4 Zabytki nieruchome wpisane do Gminnej Ewidencji Zabytkow

Lp. Miejscowos$¢ (adres) Obiekt Datowanie
| Baranowo Kosciot parafialny pw. NMP w granicach dziatki Lata 1910 - 1926
o numerze ewidencyjnym 721
2 Baranowo Plebania Lata 1926-1932
3 Baranowo Byly cmentarz przyko$cielny rzymsko-katolicki 1788 r.
4 Baranowo Cmentarz parafialny II pot. XIX w.
5 Brodowe Eaki KOS.C101 pargﬁa!ny pw. Mlchaie} Arche}mo{a w 1884 1.
granicach dziatki o numerze ewidencyjnym 181
Dzwonnica wraz ze strefa otoczenia na terenie
6 Brodowe Laki czgsci dz. nr ew. 181 w granicach istniejacego 1884 .
kamiennego ogrodzenia
7 Brodowe Laki Plebania 1914 r.
8 Brodowe Laki Cmentarz parafialny rzymsko-katolicki XIX/XX w.
9 Czarnotrzew 1 Mtiyn 1923 r.
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10 Czarnotrzew 1 Chatupa 1922 r.
11 Czarnotrzew 1 Chlew 1923 r.
12 Majk-Ramiona Cmentarz 21 Yl;’g%:iiiig)wej Zotnierzy Koniec XIX w.
13 Zawady Cmentarz grzebalny Koniec XIX w.
14 Jastrzabka Budynek Dworca PKP Ok. 1924 1.
Zrédlo: Opracowanie wlasne na podstawie Gminnej Ewidencji Zabytkéw.
Ponizej przedstawiono wykaz stanowisk archeologicznych w gminie Baranowo.
Tabela 5§ Wykaz stanowisk archeologicznych znajdujacych sie na obszarze gminy Baranowo.
Lp. Nazwa Arkusz Nr;lszltan Nr stan. W Funkc.ja Chronologia
AZP obszarze miejscowosci stanowiska
1 Baranowo 037-069 7 6 osada nowozytnosé
2 Baranowo 037-069 8 7 osada nowozytnosé
3 Baranowo 037-069 9 8 osada nowozytno$¢
4 Baranowo 037-069 10 9 $lad osadniczy nowozytnosé
5 | Budne Sowigta | 037-069 11 2 osada nowozytnosé¢
6 | Budne Sowigta | 037-069 12 3 $lad osadniczy nowozytnosé
7 | Budne Sowigta | 037-069 13 4 osada nowozytnosé
8 | Budne Sowigta | 037-069 15 6 $lad osadniczy nowozytnosé
9 Czarnotrzew | 037-069 16 1 $lad osadniczy nowozytnosé
10 | Czarnotrzew | 037-069 17 2 $lad osadniczy nowozytnosé
11 | Budne Sowigta | 037-069 14 5 osada nowozytno$é¢
12 Baranowo 037-069 3 2 $lad osadniczy nowozytnosé
13 Baranowo 037-069 2 1 osada nowozytno$¢
14 Baranowo 037-069 5 4 osada nowozytno$¢
15 Baranowo 037-069 6 5 osada nowozytnosé
16 Baranowo 037-069 4 3 slad osadniczy Sredniowiecze
17 | Witowy Most | 038-069 17 1 osada nowozytnosé
1g | Jastrzabka- a0 69 18 1 osada epoka kamienia
Zasanica
19 Nadlesie 035-069 6 1 osada nowozytnosé
20 Ramiona 036-068 2 1 osada nowozytnosé
21 Nadlesie 035-069 7 2 osada epoka zelaza
22 Dhutowka 038-069 3 1 osada nowozytnosé
23 Glinki 036-068 6 1 osada epoka brazu
24 Majk 036-068 3 I Cnclfa‘iga;lyi” epoka zelaza
25 Ramiona 036-068 4 2 slad osadniczy $redniowiecze
26 Bakuta 036-068 2 osada nowozytnosé
27 Nadlesie 035-069 10 5 osada nowozytnosé
28 Ziomek 036-068 1 osada nowozytnosé
29 Rycica 036-068 8 1 osada nowozytnosé
30 Nadlesie 035-069 8 3 osada nowozytnosé
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Lp. Nazwa Srlsz Nr‘nsatan Nr stan. W Funkc.ja Chronologia
AZP obszarze miejscowosci stanowiska

31 Nadlesie 035-069 9 4 $lad osadniczy epoka brazu
32 Cierpigta 037-068 1 1 $lad osadniczy epoka brazu
33 Rupin 037-068 9 3 osada Sredniowiecze
34 Cierpigta 037-068 6 6 osada epoka zelaza
35 Rupin 037-068 10 4 osada Sredniowiecze
36 Cierpigta 037-068 5 5 osada epoka zelaza
37 Rupin 037-068 7 1 osada epoka zelaza
38 Rupin 037-068 8 2 osada epoka zelaza
39 Cierpigta 037-068 2 2 osada epoka zelaza
40 Cierpigta 037-068 3 3 osada epoka zelaza
41 Majdan 037-068 11 1 osada epoka brazu
42 Oborczyska 036-069 27 5 osada nowozytnosé¢
43 ngjv(:f‘ifieskie 036-069 22 1 $lad osadniczy Sredniowiecze
44 Oborczyska 036-069 25 3 osada nowozytnosé
45 Oborczyska 036-069 28 6 osada nowozytnosé
46 Lipowy Las 036-069 18 2 $lad osadniczy $redniowiecze
47 Orzetek 036-069 19 1 $lad osadniczy nowozytnosé
48 Oborczyska 036-069 23 1 osada nowozytnosé
49 Oborczyska 036-069 26 4 osada nowozytnosé
50 Orzetek 036-069 20 2 osada nowozytnosé
51 Lipowy Las 036-069 17 1 $lad osadniczy $redniowiecze
52 Oborczyska 036-069 21 7 osada nowozytnosé
53 Oborczyska 036-069 24 2 nieznana nieznana
54 Cierpigta | 037-068 4 4 arztha:(;’l‘:;]c‘;ne epoka zelaza
55 | Budne Sowigta | 037-069 1 ! cg;i?;?étzgvsvl;o Sredniowiecze

Zrédlo: Opracowanie wlasne na podstawie danych Narodowego Instytutu Dziedzictwa NID.

Ochrona wyzej wymienionych zabytkow uwzgledniona jest w Planie Ogolnym poprzez wskazanie
odpowiednich stref planistycznych, a w ramach tych stref dopuszczeniu lub nie dodatkowych profili

funkcjonalnych oraz ustaleniu parametrow i wskaznikow urbanistycznych zapewniajacych ich ochrong

w obowiazujacych i zmienianych (w miar¢ potrzeby) planach miejscowych.

k) Obszary pomnikow zaglady i ich strefy ochronne

Na obszarze gminy Baranowo nie wystepujg obszary pomnikow zagltady oraz ich strefy ochronne.

wplywu na sposob wyznaczania stref planistycznych.

W zwiazku z brakiem ww. obszaréw i ich stref ochronnych w gminie Baranowo ich uwzglednienie nie miato
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I) Tereny zamknigte i ich strefy ochronne

Na terenie gminy Baranowo wystgpuja tereny zamknigte. Sa to tereny kolejowe na ktorych usytuowane sa
linie kolejowe wazne ze wzglgdu na obronnos¢ i bezpieczenstwo panstwa. Tereny zamkniete kolejowe biegna na

dtugosci ok. 11,5 km przez obszar wsi: Cierpigta, Rupin, Gaczyska, Jastrzabka oraz Dtutowka i stanowig je dziatki:

— dz. ew. nr: 167/2 ob. Jastrzabka
— dz. ew. nr: 271 ob. Rupin

— dz. ew. nr: 396 ob. Cierpigta

— dz. ew.nr: 611 ob. Dlutowka

— dz. ew. nr: 86 ob. Gaczyska

Tereny kolejowe nie posiadajg wyznaczonych stref ochronnych. Dla terenach kolejowych obowiazuja

ustalenia zawarte w przepisach odrebnych. . Dla tego obszaru wyznaczono stref¢ komunikacyjna - SK.

Teren zamknigty obejmuje lini¢ kolejowa nr 35 relacji Siedlce — Ostroteka — Olsztyn, w zwigzku z tym

wyznaczono na nim strefe komunikacyjng (SK).

m) Obszary ograniczonego uzytkowania

Na obszarze gminy Baranowo nie wystgpuja obszary ograniczonego uzytkowania ustalane na podstawie
przepiséw ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (Dz. U. z 2024 r. poz. 54 z p6zn. zm.).

W zwiagzku z brakiem ww. obszarow w gminie Baranowo ich uwzglednienie nie miato wplywu na sposob

wyznaczania stref planistycznych.

n) Obszary wymagajace przeksztalcen, rehabilitacji, rekultywacji lub remediacji

Na obszarze gminy Baranowo nie wystgpuja obszary wymagajace przeksztalcen, rehabilitacji, rekultywacji

lub remediacji.

W zwiagzku z brakiem ww. obszarow w gminie Baranowo ich uwzglednienie nie miato wplywu na sposob

wyznaczania stref planistycznych.

0) Obszary zdegradowane i obszary rewitalizacji

Na obszarze gminy Baranowo nie wystgpuja obszary zdegradowane oraz obszar rewitalizacji.

W zwiazku z brakiem ww. obszarow w gminie Baranowo ich uwzgl¢dnienie nie miato wptywu na

sposob wyznaczania stref planistycznych.

p) Obszary ciche w aglomeracji oraz obszary ciche poza aglomeracja

Zgodnie z art. 118b ust. 1 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony §rodowiska (Dz. U. z 2024 r.

poz. 54 z pdzn. zm.) rada powiatu moze, w drodze uchwaty, wyznaczy¢ obszary ciche w aglomeracji lub obszary
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ciche poza aglomeracja. Na dzien sporzadzenia Planu Ogélnego Gminy Baranowo, Rada Powiatu w Ostrotgce nie
wprowadzita takiej uchwaty.

W zwiagzku z brakiem ww. obszarow w gminie Baranowo ich uwzglednienie nie miato wplywu na

sposOb wyznaczania stref planistycznych.

q) Grunty rolne stanowiace uzytki rolne klas I-III oraz grunty lesne

Na obszarze gminy Baranowo dominuja grunty stabej jakosci, gtéwnie klas IV, V i1 VI. Uzytki rolne to
przede wszystkim pastwiska, tgki oraz grunty orne o niskiej przydatnosci rolniczej (kompleks zytnio-
ziemniaczany). Grunty objete ochrona, czyli te o najwyzszej jakosci (klasy I1la i I1Ib), stanowia zaledwie ok. 1,3%
powierzchni gminy (tacznie 258 ha). Wystepuja one w niewielkich, rozproszonych kompleksach na terenie gminy,
m.in. w obregbach geodezyjnych Zawady, Czerwinskie, Orzot i Witowy Lug.

Lasy w gminie Baranowo stanowia ok. 33% powierzchni i sa cz¢$cia kompleksu lesnego Puszczy
Kurpiowskiej. Koncentrujg si¢ one gtownie w potudniowej i wschodniej czesci gminy, tworzac duze, zwarte

obszary lesne, zwlaszcza w okolicach miejscowosci Zawady i Czerwinskie.
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Rysunek 4 Klasyfikacja gruntéw w gminie Baranowo
Zrédlo: opracowanie wlasne
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Strefy planistyczne wyznaczone zostaly w oparciu o obowiazujace plany miejscowe i istniejaca
zabudowe 1 zagospodarowanie. Obszary uzupetnienia zabudowy byly wyznaczane z poszanowaniem
gruntow wysokich klas bonitacyjnych oraz na terenow lesnych.

r) Zaklady o zwigkszonym i duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii przemyslowej

Komenda Wojewodzka Panstwowej Strazy Pozarnej w Warszawie podaje do publicznej wiadomosci

informacje dotyczace zaktadow o duzym ryzyku (ZDR) i zwigkszonym ryzyku (ZZR) wystapienia powaznej

awarii przemystowej zlokalizowanych na terenie wojewodztwa mazowieckiego.

28



Na obszarze gminy Baranowo nie sa zlokalizowane zaklady o zwigkszonym i duzym ryzyku wystapienia
powaznej awarii przemystowej (stan na dzieh 19.02.2024 r.)!

W zwiagzku z brakiem zaktadow o zwigckszonym i duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii
przemystowej w gminie Baranowo ich uwzglednienie nie miato wptywu na sposoéb wyznaczania stref
planistycznych.

s) Obszary pasa nadbrzeznego, w tym w szczego6lnosci pasa technicznego

Na obszarze gminy Baranowo nie wystgpuja obszary pasa nadbrzeznego ustalone przepisami ustawy z dnia
21 marca 1991 r. o obszarach morskich Rzeczypospolitej Polskiej i administracji morskiej (Dz. U. z 2024 1. poz.
1125).

W zwiagzku z brakiem ww. obszarow w gminie Baranowo ich uwzglednienie nie miato wplywu na

sposOb wyznaczania stref planistycznych.

4) ROZMIESZCZENIE ISTNIEJACYCH I PLANOWANYCH OBIEKTOW INFRASTRUKTURY
SPOLECZNEJ, TRANSPORTOWEJ I TECHNICZNEJ WRAZ Z OBOWIAZUJACYMI DLA
NICH OGRANICZENIAMI W ZAGOSPODAROWANIU

Oswiata

System oswiaty w gminie Baranowo obejmuje:

= 3 szkoly podstawowe:

Szkota Podstawowa im. Jana Pawtla II w Baranowie,

Szkota Podstawowa w Woli Btedowskiej,

Szkota Podstawowa im. Aleksandra Kopcia w Zawadach,
= | przedszkole:
—  Gminne Przedszkole w Baranowie,

= | szkota ponadpodstawowa:

Zespot Szkot Powiatowych w Baranowie, ktory oferuje ksztalcenie w roznych typach szkoét, m.in.:
o Liceum Ogolnoksztatcace (rowniez dla dorostych),
o Technikum (np. na kierunkach technik technologii zywnosci, technik agrobiznesu),
o Szkota Branzowa I stopnia (np. w zawodach mechanik pojazdéw samochodowych, piekarz,

cukiernik).

Wszystkie wymienione placéwki majg status szkot publicznych.

Obiekty o§wiatowe zlokalizowane sg na obszarze strefy ustugowej — SU.

! Informacja, rejestry i wykazy dotyczace zakladow o duzym ryzyku: https://www.gov.pl/web/kwpsp-warszawa/informacje-
rejestry-i-wykazy-dotyczace-zakladow-o-duzym-ryzyku
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Ochrona zdrowia i pomoc spoleczna

System ochrony zdrowia w Gminie Baranowo opiera si¢ przede wszystkim na placowkach podstawowe;j
opieki zdrowotnej (POZ), ktére swiadczg ustugi w ramach kontraktoéw z Narodowym Funduszem Zdrowia (NFZ).
Glowne placowki to:

=  NZOZ Poradnia "Medicus”,
= NZOZ Przychodnia Lekarska "El-Ta".
Lokalny system opieki zdrowotnej skupia si¢ na zapewnieniu mieszkancom dostepu do podstawowych

$wiadczen medycznych, w tym opieki lekarskiej, pielegniarskiej i rehabilitacyjne;.

Zarealizacje zadan z zakresu pomocy spotecznej odpowiedzialny jest Gminny Osrodek Pomocy Spoteczne;j
(GOPS) w Baranowie. Jego gléownym celem jest wspieranie 0sob i rodzin znajdujacych si¢ w trudnej sytuacji
zyciowej, ktora uniemozliwia im samodzielne zaspokajanie podstawowych potrzeb. GOPS w Baranowie zapewnia
kompleksowe wsparcie w sytuacjach kryzysowych, dziatajac na podstawie ustawy o pomocy spolecznej oraz

innych regulacji, a jego zadania obejmujg zaré6wno interwencje, jak i dziatania prewencyjne.

Obiekty zdrowia i pomocy spotecznej zlokalizowane sa na obszarach strefy ustugowej — SU oraz strefy

wielofunkcyjnej z zabudowg mieszkaniowa jednorodzinng — SJ z dopuszczeniem w ramach profilu

podstawowego terenow ustug.

Kultura

Na terenie gminy Baranowo dziala Gminna Biblioteka Publiczna w Baranowie. Organizatorami imprez
cyklicznych na terenie gminy jest gldwnie Gminny Osrodek Kultury Sportu i Rekreacji w Baranowie oraz
wspotorganizatorzy czyli Urzad Gminy w Baranowie. Lokalnymi ogniskami kulturalnymi sg réwniez szkoty oraz
jednostki Ochotniczych Strazy Pozarnych. Na terenie gminy znajduja si¢ 6 takich jednostek:

= OSP Baranowo, ul. Przechodnia 1, 06-320 Baranowo

= OSP Cierpigta, Cierpigta 7, 06-320 Baranowo

= OSP Brodowe Laki, Brodowe Laki 30, 06-320 Baranowo
=  OSP Ramiona, Ramiona, 06-320 Baranowo

= OSP Rycica, Rycica 38, 06-320 Baranowo

=  OSP Bakuta, Bakuta 26, 06-320 Baranowo

Obiekty kultury zlokalizowane sg na obszarach strefy ustugowej — SU oraz strefy wielofunkcyjnej
z zabudowa mieszkaniowg jednorodzinng — SJ z dopuszczeniem w ramach profilu podstawowego terenow

ushug.

Sport

Kluczowym osrodkiem sportu jest kompleks w Baranowie, ktéry obejmuje:
= Stadion pitkarski: Wyposazony w pelnowymiarowe boisko ze sztuczng nawierzchnia, posiadajaca
certyfikat FIFA. Obiekt posiada rowniez o§wietlenie, co umozliwia korzystanie z niego po zmroku, oraz
trybuny dla 500 osob.
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» Hala sportowa: Nowoczesny obiekt do gier zespolowych, zlokalizowany w Osrodku Sportu i Rekreacji,
ktéry jest wykorzystywany przez lokalne szkoty oraz kluby.

= Obiekty wiclofunkcyjne: Kompleks sportowy w Baranowie oferuje rowniez kort tenisowy, boisko do
koszykowki i siatkowki, a takze sitownig.

Ponadto, w réznych miejscowos$ciach na terenie gminy funkcjonuja boiska szkolne, ktére sa

wykorzystywane do zaje¢¢ sportowych i lokalnych rozgrywek.

Obiekty sportowe zlokalizowane sa na obszarach strefy ustugowej — SU oraz strefy wielofunkcyjnej
z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng — SJ z dopuszczeniem w ramach profilu podstawowego terenow
ushug.

Infrastruktura transportowa

Gmina Baranowo potozona jest poza zasiggiem drog krajowych i wojewodzkich. Najblizej potozona droga
krajowa nr 53 przebiega wzdhuz wschodniej granicy gminy, natomiast droga krajowa nr 57 przebiega wzdhuz
zachodniej granicy gminy. Wazne powigzania z drogami krajowymi nr 53 i 57 stanowia drogi powiatowe,
stanowigce szkielet ukltadu drogowego. Na sie¢ drog powiatowych na terenie gminy sklada si¢ 13 drog
powiatowych. Obsluguja przede wszystkim zabudowe rozproszona oraz stanowia komunikacje wewnatrz wsi,
tworza polaczenia migdzy wsiami i utatwiajg dojazdy do uzytkdéw rolnych.

W Planie Ogdlnym gminy Baranowo nie wskazano terenéw strefy komunikacyjnej SK dla drég w gminie
Baranowo ze wzgledu na brak drog klasy gldwnej, gldwnej ruchu przyspieszonego, drogi ekspresowej czy
autostrady. Rozwo6j sieci drég z powodzeniem moze by¢ realizowany na podstawie wszystkich stref

planistycznych ze wzgledu na dopuszczenie w profilu podstawowym terenu komunikacji.

Przez obszar gminy Baranowo przebiega linia kolejowa nr 35 relacji Siedlce — Ostroleka — Olsztyn. Dla

tego obszaru wyznaczono strefe komunikacyjng — SK.

Teren linii kolejowej nr 35 zlokalizowana jest w strefie komunikacyjnej - SK.

Nie wskazano terenow strefy komunikacyjnej SK dla droég ze wzgledu na brak drég o klasie gtéwnej, glowne;j

ruchu przySpieszonego, ekspresowej czy austrstrad.

Infrastruktura techniczna

Na obszarze gminy istnieje 6 studni stanowiagcych ujgcia wod podziemnych: w miejscowosci Baranowo
oraz Zawady. Gmina Baranowo dysponuje sieciag wodociagowa, ktora zapewnia mieszkancom dostep do wody
pitne;j.

Na terenie gminy funkcjonuje PSZOK, gdzie mieszkancy moga bezptatnie oddawac¢ odpady
problematyczne, takie jak zuzyty sprzet elektryczny i elektroniczny, odpady zielone, odpady budowlane czy stare
opony. Jest to kluczowy element, ktory wspiera prawidtowe zarzadzanie odpadami i chroni srodowisko.

Scieki komunalne z terenu Gminy Baranowo redukowane sa w oczyszczalni $ciekow zlokalizowanej
w miejscowos$ci Baranowo. Jest to oczyszczalnia mechaniczno-biologiczna o przepustowosci 400 m?/dobe. Druga
oczyszczalnia  $ciekdw  mechaniczno-biologiczna o przepustowosci 300 m3/dobe  zlokalizowana

jest w miejscowosci Kucieje. Zorganizowanym, przewodowym systemem odbioru $ciekow w gminie oraz ich
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oczyszczaniem objeta jest prawie potowa mieszkancoéw gminy. Mieszkancy Gminy, ktorzy nie sa podtaczeni do
zbiorczej sieci kanalizacyjnej odprowadzaja nieczystosci ciekle do zbiornikow bezodptywowych oraz
oczyszczalni przydomowych.

Zaopatrzenie w energi¢ elektryczng odbiorcow na terenie gminy odbywa si¢ i bedzie si¢ odbywaé
z planowanej, budowanej, przebudowywanej, remontowanej lub istniejgcej infrastruktury technicznej
elektroenergetycznej na podstawie przepisow odrebnych. Gmina Baranowo zasilana jest w podstawowym uktadzie
pracy linii SN z obstugiwanej przez rejon Energetyczny Przasnysz stacji ,,GPZ 110/15kV Dylewo”, ktora zasila
pracujace w tej gminie stacje 15/0,4kV.

Odbiorcy z terenu gminy zaopatrywani sg w gaz ziemny siecig rozdzielcza $redniego ci$nienia
poprowadzong od stacji redukcyjno-pomiarowej I-go stopnia w Baranowie. Sie¢ gazu ziemnego obejmuje w chwili
obecnej wylacznie czgs¢ miejscowosci Baranowo, z tego nosnika energii korzysta ok. 40% znajdujacych si¢ tu
gospodarstw domowych oraz przedsicbiorstw w rejonie ktérych zlokalizowana jest stacja redukcyjno-pomiarowa
pierwszego stopnia. Zasilanie gazem ziemnym oparte jest na gazociggu wysokiego cisnienia DN150,

obshugujacym gminy Lelis i Baranowo.

Glowne obiekty infrastruktury technicznej zostaty ujete w ramach strefy infrastrukturalnej — SI — ujecia wod
podziemnych: Baranowo oraz Zawady (9SI, 6SI i 8SI), Punkt Selektywnej Zbiorki Odpadéow Komunalnych
(PSZOK) (10SI), oczyszczalnia $ciekow (1SI, 7SI), teren telekomunikacji (3SI, 5SI), teren stacji redukcyjno-
pomiarowej I-go stopnia (4SI), teren ujecia wody wykorzystywanego na potrzeby przedsigbiorstwa
prywatnego (2SI). Ponadto infrastruktura techniczna jest dopuszczona w pozostatych strefach planistycznych
w ramach profilu podstawowego o powierzchni nie wickszej niz 5000 m?, zgodnie z zatgcznikiem nr 1 do
rozporzadzenia w sprawie projektu planu ogolnego gminy, dokumentowania prac planistycznych w zakresie

tego planu oraz wydawania z niego wypisow i wyrysow.

5) REKOMENDACJE I WNIOSKI ZAWARTE W AUDYCIE KRAJOBRAZOWYM ORAZ
KRAJOBRAZY PRIORYTETOWE

Na obszarze gminy Baranowo obowigzuja ustalenia Audytu krajobrazowego wojewodztwa
mazowieckiego, przyjetego uchwata Sejmiku Wojewddztwa Mazowieckiego nr 48/24 z dnia 26 marca 2024 r.
Zgodnie z zapisami ww. dokumentu, na obszarze gminy Baranowo nie wskazano krajobrazow
priorytetowych. Zidentyfikowano natomiast nastepujace krajobrazy:
e Dbagienno-lakowe — gtdownie bezlesne - z udziatem ekstensywnie uzytkowanych tak,
e lesne - z przewagg siedlisk lasowych lub borowych,
e wigjskie - z przewagg wstegowo utozonych zespotéw niewielkich pdl ornych, tak i pastwisk
i z przewaga mozaikowo rozmieszczonych uzytkow rolnych tworzacych mate pola.
Dla wymienionych wyzej krajobrazow wskazano rekomendacje i wnioski dotyczace ksztattowania
1 ochrony krajobrazu zgodnie z ponizsza tabelg.

Tabela 6 Typy krajobrazéw w gminie Baranowo

KOD PODTYP RZEZBA RZEZBA
TYP A PODTYP nazwa 1 REKOMENDACJE
KRAJOBRAZU oznaczenie oznaczenie nazwa
14-318.65-007 6. Wicjskie 6a Sztuczne zbiorniki wodne A Krajobrazy brak
réwninne
Z przewaga wstggowo utozonych .
14-318.65-023 6. Wiejskie 6b zespolow niewielkich pol ornych, tak i A Krajobrazy brak
N rowninne
pastwisk
14-318.65-043 6. Wicjskie 6c z przewaga mozaikowo rozmieszczonych A Krtajol?razy brak
uzytkow rolnych tworzacych mate pola rowninne
Z przewaga mozaikowo rozmieszczonych Krajobraz brak
14-318.65-057 6. Wigjskie 6d uzytkow rolnych tworzacych pola sredniej A rajobrazy
wiclkosci rownimne
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Z przewaga mozaikowo rozmieszczonych Krajobraz brak
14-318.65-066 6. Wigjskie 6d uzytkéw rolnych tworzacych pola $redniej A rajobrazy
N réwninne
wielkosci
. . brak
14-318.65-085 6. Wicjskie 62 Z przewagg terenow ng_ud_owanych o A K{ajnl?razy
charakterze wiejskim réwninne
14-318.65-087 8. Pcdmlgskle i 8¢ Mlejscuwos_cl o zwartej, w1elqr;§d.owe_| A Kltajul?razy brak
osadnicze zabudowie o charakterze wiejskim réwninne
14-318.65-098 3. Leéne 3a Z przewaga siedlisk borowych A Krajobrazy bralk
réwninne
14-318.65-099 3. Leéne 3a Z przewagy siedlisk borowych A Krajobrazy brak
réwninne
14-318.65-101 3. Les$ne 3a Z przewagg siedlisk borowych A K{ajnl?razy brak
rowninne
14-318.65-102 3. Lesne 3a Z przewagg siedlisk borowych A K{ajnl?razy brak
rowninne
14-318.65-104 3. Les$ne 3a Z przewagg siedlisk borowych A K{ajnl?razy brak
rowninne
14-318.65-113 3. Lesne 3a Z przewagg siedlisk borowych A thajul?razy brak
réwninne
14-318.65-127 3. Lesne 3a Z przewaga siedlisk borowych A Krajobrazy Sa rekomendacie i wnioski
réwninne
14-318.65-133 3 Letne 3¢ Z przewaga Sled.llSk tegowych, bagiennych A Kltajul?razy brak
i olsowych rowninne

Zrédio: Opracowanie wlasne na podstawie Audytu Krajobrazowego wojewddztwa mazowieckiego.

Przestrzenne rozmieszczenie krajobrazéw wskazanych na obszarze gminy Baranowo przedstawia rycina

ponizej.
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. Migjscowosd o zwarte], wielorzedowej zabudowie o charakterze wiejskim
. Sztuczne zbiorniki wodne
. Z przewagg mozaikowo rozmieszczonych uzytkdw rolnych tworzacych mate pola
. Z przewagg mozaikowo rozmieszczonych uzytkdw rolnych tworzacych pola Sredniej wielkosd
l:‘ Z przewags siedlisk borowych
l:‘ Z przewaqa siedlisk tegowych, bagiennych i olsowych
. Z przewags terendw zabudowanych o charakterze wiejskim
. Z przewagg wstegowo ulozonych zespotéw niewielkich pdl ornych, fak i pastwisk
Rysunek 5 Zidentyfikowane krajobrazy na obszarze gminy Baranowo
Zrédlo: htips://mbpr.pl/audyt-krajobrazowy/

W zwiazku z wystepowaniem rekomendacji 1 wnioskow zawartych w audycie krajobrazowym wojewodztwa
mazowieckiego, przyjetego uchwata Sejmiku Wojewodztwa Mazowieckiego nr 48/24 z dnia 26 marca 2024 r.
dotyczacych ksztattowania i ochrony krajobrazu dla wskazanych w tabeli powyzej typu krajobrazu ,,Lesnego”

o kodzie krajobrazu 14-318.65-127, ustalenia te zostaty wzigte pod uwage przy wyznaczaniu stref
planistycznych oraz wskaznikow i parametrow urbanistycznych w obrebie istnienia w/w krajobrazu

(wickszo$¢ obszaru potozona jest w strefie produkcji rolniczej SR, oraz wystepuja pojedyncze zabudowania

zagrodowe (strefa SZ) zgodnie z aktualnym uzytkowaniem gruntow)
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6) OPRACOWANIE EKOFIZJOGRAFICZNE W ZAKRESIE WYMAGAN, O KTORYCH MOWA

W ART. 72 UST. 1-3 USTAWY Z DNIA 27 KWIETNIA 2001 R. - PRAWO OCHRONY
SRODOWISKA

Na potrzeby opracowania planu ogélnego zostato sporzadzone Opracowanie ekofizjograficzne sporzqdzane

na potrzeby planu ogolnego gminy Baranowo (2025).

Analiza biotycznych i abiotycznych uwarunkowan $rodowiska wskazuje, Ze teren gminy Baranowo jest

szczegoblnie cenny przyrodniczo. Wérdd najwazniejszych aspektow nalezy zwrédci¢ uwage na:

Gtowny Zbiornik Wéd Podziemnych Subniecka Warszawska GZWP nr 215 oraz GZWP 2151
Subniecka warszawska (czg$¢ centralna);

obszary objete prawnymi formami ochrony przyrody: Obszar Natura 2000 — Obszar Specjalne;j
Ochrony Ptakéw (OSO) Doliny Omulwi i Plodownicy (PLB140005); Obszar Natura 2000 Specjalny
Obszar Ochrony Siedlisk (SOO) Zachodniokurpiowskie Bory Sasankowe (PLH140052) oraz 12
pomnikéw przyrody;

lasy ochronne (wodochronne, nasienne, cenne fragmenty rodzimej przyrody);

gleby III klasy bonitacyjnej;

grunty organiczne;

kompleksy lesne;

tereny otwarte uzytkéw rolnych;

zielen wzdhuz ciggéw komunikacyjnych — chociaz czgsto jest ona kontrowersyjna, spelnia wazne
funkcje przyrodnicze;

tereny zieleni publicznej;

cieki i zbiorniki wodne.

Tereny te stanowig najwigksze zasoby srodowiska przyrodniczego w obszarze opracowania.

Analizujac poszczegbdlne komponenty nalezy zwroci¢ uwage, aby:

nie zabudowywac gruntdow najwyzszych klas bonitacyjnych tj. 111

zachowywac zielen przydrozng oraz ksztattowacé nowa,

nie zmniejsza¢ powierzchni terendw lesnych,

zapewnia¢ odpowiednig ochrong obszarom objetym prawnymi formami ochrony, poprzez stosowanie
si¢ do aktow prawa miejscowego ustanowionych w uzgodnieniu z Regionalng Dyrekcja Ochrony

Srodowiska oraz Nadlesnictwem.

Okreslajac zasady zainwestowania terenéw budowlanych i przeznaczanych pod budownictwo projektanci

powinni:

1.
2.

wprowadzi¢ nakaz bezwzglednego zachowania i wlasciwej pielggnacji catego starodrzewia;

uwzgledni¢ zalecenia:

okreslenia znaczacego procentowego udziatu powierzchni biologicznie czynnej,

zageszczania zabudowy mieszkaniowej i jej koncentracje na terenach juz zainwestowanych, celem
ochrony terenéw cennych przyrodniczych rolniczo — takowych przed ich chaotycznym
zainwestowaniem,

stosowania ogrodzen azurowych na niskiej podmuroéwce, celem ulatwiania migracji zwierzat,
szczegblnej dbalosci architektury (preferowana architektura nawiagzujaca do form tradycyjnych), celem
harmonijnego komponowania jej z krajobrazem i bezposrednim otoczeniem,

prawidlowego ksztattowania zieleni przydroznej (szerokie ciagi zieleni o zréznicowanej wysokosci,

zwarciu 1 skladzie gatunkowym), celem ograniczenia zasiggu zanieczyszczen pylowych, gazowych
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oraz hatasu (wymuszanie podluznego przeptywu powietrza, wtasciwosci absorpcyjno — filtracyjne

roslin).
7) ZAPOTRZEBOWANIE NA NOWA ZABUDOWE MIESZKANIOWA W GMINIE

Zapotrzebowanie na nowg zabudow¢ mieszkaniowa wyraza si¢ w liczbie mieszkancow. W celu jego
okreslenia nalezy skorzysta¢ z nastepujacego wzoru, okreslonego w § 3 ust. 2 rozporzadzenia Ministra Rozwoju
i Technologii z dnia 22 grudnia 2023 r. w sprawie projektu planu ogdlnego gminy, dokumentowania prac
planistycznych w zakresie tego planu oraz wydawania z niego wyrysow i wypisow (Dz. U. z 2023 r. poz. 2758

Z pozn. zm.):
PUM,

ZAP = MZO - P
20

gdzie:

ZAP — oznacza zapotrzebowanie na nowa zabudowe mieszkaniowa,

M,y — oznacza prognozowang liczb¢ mieszkancow gminy w oparciu o dane udostepniane przez statystyke
publiczna, powigkszong o 5 %,

PUMy — oznacza taczng powierzchni¢ uzytkowa mieszkan w gminie zgodnie z najnowszymi danymi,

P20 — oznacza prognozowang powierzchni¢ uzytkowa mieszkan w gminie na jednego mieszkanca.

Do wyliczenia prognozowanej powierzchni uzytkowej mieszkan w gminie na jednego mieszkanca (P2o) nalezy

zastosowac jeden z podanych wzoréw:
on = 3P0 — 2P_10 lub Pz() = 2P0 — P_zo
gdzie:

Py — oznacza powierzchni¢ uzytkowg mieszkan w gminie na jednego mieszkanca zgodna z najnowszymi danymi,
P.io — oznacza powierzchni¢ uzytkowa mieszkan w gminie na jednego mieszkanca zgodng z danymi
udostgpnianymi przez statystyke publiczng, wedtug stanu na 10 lat przed rokiem, z ktdrego pochodzg najnowsze
dane,

Py - oznacza powierzchni¢ uzytkowag mieszkan w gminie na jednego mieszkanca zgodng z danymi
udostepnianymi przez statystyke publiczng, wedtug stanu na 20 lat przed rokiem, z ktérego pochodza najnowsze

dane.

Zgodnie z § 3 ust. 4 ww. rozporzadzenia do obliczen nalezy przyjac ,, dane udostgpniane przez statystyke
publiczng z tego samego roku, z ktorego pochodzg najnowsze dostepne dane dotyczqce liczby mieszkancow gminy
udostepnione przez statystyke publiczng.”.

Zgodnie z § 3 ust. 5 ww. rozporzadzenia do wyliczenia prognozowanej liczby mieszkancow gminy (Mao)
przyjmuje si¢ ,,okres prognozy obejmujgcy 20 lat od roku, ktorego dotyczq najnowsze dostepne dane dotyczgce

liczby mieszkancow gminy udostepnione przez statystyke publiczng.”.

Najnowsze dane statystyczne udostepnione przez GUS gminy Baranowo pochodza z 2024 r. Liczba
ludno$ci w gminie Baranowo wg. stanu na 31 grudnia 2024 r. wynosita 5 924 esoby. Laczna powierzchnia
uzytkowa mieszkan w gminie (PUMo) w 2024 r. wynosita 179 407 m?. Powierzchnia uzytkowa mieszkan
w gminie na jednego mieszkanca (Po) w 2024 r. wynosita 30,3 m%/os, natomiast w 2014 r. ksztaltowata si¢ na
poziomie 24,6 m?/o0s (P-10), a w 2004 r. 22,5 m?%/os (P-2).
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Do obliczenia zapotrzebowania na nowa zabudowe mieszkaniowa (ZAP) nalezy wykona¢ nastepujace kroki:

1. Okre$lenie prognozowanej liczby mieszkancow gminy w oparciu o dane udostepniane przez statystyke
publiczng, powigkszona o 5 % (Mayo)

Prognozowana liczba mieszkancow gminy Baranowo zostata okreslona zgodnie z Prognozq ludnosci dla
gmin na lata 2023-2060 wykonang przez GUS. Zgodnie ze stanem na 31 grudnia 2024 r. liczba ludnos$ci wynosita
5 924 o0sob. Wg. prognozy demograficznej dla gminy Baranowo, w roku 2044 liczba ludno$ci zmniejszy si¢
i bedzie wynosi¢ 4 828 os6b. W zwigzku z czym prognozowana w 2044 r. liczba mieszkancéw gminy Baranowo,
powickszona o 5 %, wyniesie 5 310,8 osoby (Mao).

My =4 828 +4 828 x 5% =5 310,8
2. Obliczenie prognozowanej powierzchni uzytkowej mieszkan w gminie na jednego mieszkanca (P2o)
wyliczenia wg. I-go sposobu:

Py = 3P0 — 2P_1o =3x 30,3 -2x 24,6 = 90,9 — 49,2 = 41,7 mz/os

wyliczenia wg. II-go sposobu:

P20 =2Po— Py =2 x 30,3 — 22,5 = 54,8 — 20,9 = 38,1 m%/os

Do dalszych obliczen przyjeto, ze P20 wynosi 41,7 m?/os.

PUM, 179 407
=5310,8 - ———— = 5310,8 — 4 302,33 = 1008,47
Py 41,7

ZAP = M20 -

Zapotrzebowania na nowa zabudowg¢ mieszkaniowg w gminie Baranowo bedzie wynosi¢: 1008 oséb (ZAP).

W zwigzku z powyzszym w gminie Baranowo do 2044 r. wystapi zapotrzebowanie na nowg zabudowe

mieszkaniowg wysokosci 1008 os6b.
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